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L;manowa,13 marca 202l i
'"'''6 Sprawozaanie

z dzialalności Zarządu spółdzie|ni Mie§zkaniowej in. Wady§ława orktna
w Linanovej zj 2020 rok

Zarząd spółdzielni Mieszkaniowej nn, Władysława orkana w okesie od 01.0l,2020 r do
3l ]2 2020 r w składuie:

],PanTadeusz Gawron Prezes Zarządu sp-ni,
2P^nPiotl Zoń Z-ca Prczesa Zau ądu od 0l .05,2020 r,

3,Pan Jerzy sierant cĄon k Zażądu-
Główną Księgową jest pani A8nieszka Woźniak.

W okle9e sprusożdaw.zj ń Zsżid odb)] l l ploroko]oq3nych posiedzeń na klóll.h

ZaQąd w pelni realizował wszyslkie zadania zgodnie ze slatutem społdzielni i innych
obowiąuL]jących przepi§ów ilegulaminów uchwalonych pftez Radę Nadzorczą sp-ni,
Zadania te były realizowane w oparciu o plan źeczowo finansow} zalwiedzony przez Radę
Nadzolczą oraz plan placy prz!)ęty pżezZaźąd-

spółdzielnia w okfesie sprawozdawczyD adminislrowała 2 l budynkam i wielo-rodzinnym i. 3
domkami jednolodzinnymi, Bazą Usług. budynkami i lokalami uż}łkoł}mi, garaźam] oraz
terenami i infraśrukturą służącą mieszkańcom,
spó}dżielnia zaLządzała trzema Wspólnolami Mieszkaniowymi przy ul. Moniuszki l0,
Kochanowskiego5 i MałyRynck3 wLimanowej.

I. ltrformacje ogóln€

oBółem w 2020 i administrowaliśmy zasobami ńićśżkaniowymi o pow 37,066,0
? tego _ loka]e mie§żkalne w budynkach wie]orodzinnych o pow - 28,543,4
] wspólnoty mieszkaniowe-29 mi€szkań o pow - l.43a,4
domkijednorodzinn€ o pow. - 316,4
lokale uż},tkowe 5.7a6,1
garaźeopow _ 989.1

Podział mieśzkań M,8 tytułóiv prawnych do
9 nlieszkań ]okalotskich

433 mieszkań ż odrębną własnością
24 garaże z odrębną własnościq

lokali według stanu na 3l,]2.2020 r:
lE7 mieszkań własnościowych
37 galźy wła§nościowych

2 domki jedn. właśnościowych

Mająlek Wspólny spółdzielni stalowią budynki i ]okale użytkowe, garaże na wynajćń. Baża
Uśług część budynku adminislracyjno-użytkowego,12 kodowni,
PonaJto |ośiJd.ń) {,4o< |ereróW,,mok.c).h W,c,1o,. \óo'd,le1.1 ora/.0o)4 l.:
e e,ov \ V,e./)ś}r r /)lkołan ,l oiJl leler) r,er_cho1.o.cl J ,.spolno, o pov, 4,161 n ,

ogółem zarządzarny gruniami o powieżchni 89.ó97 n2 z tego tereny Stanowjące

1o.e low) uoza,./Ion|ok\ \nil"-".).l,-od,ęón).h lld.no.(i ]] 8o4 r
ISfiiejc moźliwość realizacji niewielkich inwestycji ńiesżkaniowych na dżiałkach nr ew
698/ó o pow 0,]796 ha na o§iedlu Dziaiy, nr eW 7l3 pow 0.0582 ha oraz dz nr eq,'159/2]



o pow 0.077] ha na osiedlu Centrum. nieśely nie udało się przekonać micszkańcórv na

rozbudo}vę lego osiedla, Właścicicle nieszkań ryrazili zgodę rylko na Wfbudowanic
kotłowniprzy budynku prży ul, Kowalskiego 7,

Wedlug sianu na dzień 31,12,2020 r, Spółdzielnia Iiczyła 719 cz}onków
ztego| ó97 zam;eszkałych w budynkach spóldzielcżych

3 osoby prawne,
4 członków s, domkach jednolodzinnych,
l5 posiadających 8araże lub lokaluż}łkowy

W budynkach wielorodzjnnych właściciele 27 lokali z prawem odrębnej własności nie
posiadają członkostwa w Spółdzielni, ]0 loka]i §półdżielcżych własnoścjowych i5lokali z
prawem odlębnej własności ma nieuregulorvany śan Prawny Gprawy §padkowe),

II. Gospod.rka za§obańi Mi€szkaniołTm,.

W roku 2020 wykonano zaplanowane rcboly renoniowe ikonsers,acyjne

Nap[rvy bieące j konse.yicj! b dyikóN !ic]oó,lz]m]ich

Drobie rcjno|ty j konseN€cie bjeace kotlo§|j

l,
Pofi ]aĄ ii$a]a.jj.]cktrJczDcj * budynkadl D]cszka]]]!dl:
]4, Koc]]!roNsk]ego 5, Ko|oNickjej 5.]iMicI eR]cz! 2a,

Pilsudskiego,19.5], Monius7ki
zieloia2, Kowalskiego 7, Mab

PoDjjalj- iDna]acj]Pio DochronlE s btrdyika.h nieszka |}ch] łjkudskjego:.r9.5],
Monn,sżki14, KodńioL*kggd5, Kóiopn]ckiej j.]i M ckjcLvi.a 24. zicloia 2. Ko§alsk]9go

Wykoiai]. pź.glądówlazo\ltdl § budyDka.h jn].§zka]nydl ]].
Rcńo ry bi.ża..- Lokllc uź,y(oś. osicd e so§ ńy

lt,0
RanonĘbieżące ]okaleużylko\leBaża

Wy ia|awyh.aikós ppoż osjedlc So§ji,,y

ll wyd]iai.lvy}ą.zn kówppoż ul,J Pa§la ll ]

vYnia|i \vhcż|]kóŃ ppóż-osildl! cc auil
PlzegLąd §enlr.lm.ji, renont Pokrycia dechołtgo, \],konanig polllzy p.ży schodach M
zc§ ątzbudyiku-ul Mon |szki L4

Renro lon[jbn,ko\!e], \lykón.trig polę.Zy przy s.]loda.h ia zcw|arz budytrku ul

Rcrno iin.]icii clckty.ztrci § p\vnica.h osicdLcSowliiy
\ym dD 7l$o,ds c o sp]snnl.r osiedeso\]nr
MojEz$)],70\ dk1,o",}. ni \.4s li. r olied]ż.h (ó] llilli)
Monlażkrrtksgtylacyj]lych - osied e z 

^UgU$alt.]no llal[il§ 
^!iłżk| 

Zpożlrcń uL Pihudskrego7]

\\rL!,,, l lĄr'l, dcll".l^,o\ o,,lo1 ,-.,,nl!i,U /.on:,K!, \ śg,

wykonlije daszku del'le[loró§ ] osiilkónanis rvoiqkc,]i - osicdlc so§Liny

Rcjnonldl\!ac]iiabudynku lokrle Użytko§. Ul, Pjkudsk]cgo 34, budynek [ollo§D]



BUdo§a sj!ci]rodoc qso\lcj do lyodo,nie.a lok.]9 użrlkowc uL,Jablonieck ]0 konlo 03]
Śńdk r§.]c \ budo$ e (,naieirły ipkcc dory.7-ą.eekipt. koDseNaloró\Y)

KoNcnl!.ja insialacjiodgro]nopej oaz.lcmc|'óLv$olo§ych Drdicha.h budynkóLv

Pra.skon*n9alo§kic 4odtric z Dkc.D miProtokołów pókoitó]ńyoh Pftgląd 7,,]

Re,nont lokrlU ualkołelo -osiedle Dz]a]!

W202l roku pl uiemy wykonać następujące roboty lemontowe

Remonly bieżące. drólrnć ńapralvy i konseńvacie
budynkóq mieszkaljr)ch ]!cznie 7 iNla!jcilnn

ł tym bud, mieszkalne sp,ni:38.100 zl. Wspóhroly

] I]t7vman jć 7ieldn j na.ś jeltlżch 50000,
knseruacje i drobne remolty kot]owni, ]5 000,

.l Ren onl),biezą.e Lol a e d7!Tlowe_o§icd c s.{]ny l] 500

5 Renonty bieżąc€ lokalg Uż]lkowe ul..lanaPa$lall ]9

Remonly bieżące lokll. użylkowe B&a, ]0000.
RcmonĄ, b ieżące lokale użyikowe osied]e Dral!
wykon.nic pźc8lądó§ e.zo§fch w bldynkach

wlniana okIad2in poręcZowrćh.d k]alkach

ReDonl klalek schodowvch _ ul Pikudski.go 3] ]0 j0,1-100,

Ll Remont klalek schodosych _ ul. PikudskieEo 80 ]l
]] RemonL{hodówprzcd budJ jkien _ trl Pil\Ud§[ctso68. l2 2 000,

Renrol, pomiesz.zcnil soc]6]ncgo_ 1l Pil\Ud§[iceo 80. L.l ] ,00,
L.l RenroIl puecieku z zeŃnątż do poni.szcż.ni.

socjalnego _U], Piłsudskic8o 73.
l5 RenoDt poDiesżczen ia socj al ncgo _ ul. Pikudskiego 70. L5 ],r00.

Modemizacja placu zabaw om? 2 piasko§nic _ osjedle

)7. Renrool k],lki śch.d.vc _| M.nil17k] l4 I7 l0 000,

Il \\:) o]iaM tyliżól d!choL!]lh We rvs4śkich bud, lll

M.dcr.i,acjl jn{aL]cji t],ecn\ pożjjo\łej §c
wsż|!{k jch bud mieszlrahłclr

,0000.

vykomnic cbodnika dIalicszrch pomiędzy ósiedlen
PikudskieFo ll a ul. Pihldskieqo,

20 20.000.



Uste&iusuu,ane są na bićźąco przeż konserwatorów zatrudnionych w spółdzielni,

uL centraln€ ogrżewani.
spółdżielDia eksploatuje 12 żmodemizowanych własnych kotłowni opalanych gazem

ż pełną aulomatyką, o mocy 5,2 MW z których dostalczamy ciepło do budynków o pow,

28,618.8 rn2. Kodownie były \ł pe}ni pźygotowane do s€zonu gźewcze8o iB spośób
ciągły dostarczały ciepło do budynków. Wszyslkie zaplanowane loboly rejnontowo -

konsenvacyjne wykonano przcd sezonern zimos}m,
sprzedaż, koszty i trfnik centralnego ogrzewania przedstawiają się nastęlująco.

v,niu n, dżień 3r,I2.2020 r

5ó 82],c4 /l a23.94 z1

]0 5ó 8]j.90 21

t l3 64?,8,1zl l] 6,17,8J

] _1] 04a,57 żl l21 04ó.57 7-]

4 20

121 046,59 zl
jó 0l9,19 0.00ż1

7 26ż3
3 ]ó 019,19

2623 l2l 0.1ó,59 zl
l2858 srż 2l]"ll 7l

]0 ]]]5 1j ]l5 ] lq,ż] 7l l 15 ]19.23 ż
]l 6] 688.8l
,1 :a 7] 80],]0 ?l 71 80l.]0 zl
l] 2,15i. ] ll565].7l2] I ]5 65].7l ż

lł ll
,1j0,9 l8 62l.ó2 t8 6]l,ó2 zl
500.9 ]] l0 ] ló,]8 żl 20 jló,]8

]1 r00 ] ]0 21 311.52 zl ]]]]] 5ż /l

l]l ]6 559.0] ]6 j59,0] 0,001]

8ó2,2 ]6,]85.5§ ]6ł85,5j

3l8!,4 l1.} !Ą,ł,l0 /l
]0 ]5 8rn j8 35 899.38 zl
]l ]] 496.25 n

ż8nl7,2 l3l2 03ż.56 zl ] ]lŻ0lż,5ó,l



IV. Informacje fi nansowe.
l. stan fundu§zy wla§nych na 31,12.2020 r.:
a) fundusz lod§tawotrf
b) fundusz zasobowy

2. st!n funduszy rcmoltowych ogólemi
a) fundusz remontowy

_ o8ólno spółdzielczy

b) fundusz dociePlenia
c) funduszna budowę kotłowni
d) fundusz na sieć ciepłowniczą so\,1iny
e) lundusz na budow9 i oponialowanie węzłóW

7 870 |32,32 żl
2 ló3 483,67 zł
5 6D5 l24,9o zł

l01 523,75 zl
sla 652,29 zl
554 396,]0 zł
35l'749,38 zt
3629a9,]8 zl

-6 420,85 zł
-77'796"74zl
?a7 362,46 zl
8l391,80żl

Bilms sp-ni po stronie aktywów i pa§)Nów zamknął się kwoą: 9 437168,30 zl.

Na aktyw! składaią się Na p3śys,a skhdajq się

].Rzeczowy rnająiek trwaty 6
2. NaIeżności długotenninowe
3. Należności kótkoteminowe
4. Inwestycje kótkoterminowe 2
5 krótkótenninówe lóżlićżeńia

],Fundu§ze wła§ne 7
2,Zobowdłu8oreminowe
3.zobowkrótkolerminowe
4,Fundusze Specjalne ]

299 997,9I
2ó,6l

246 032,5,7
748 847,04
l42 264.17

8,70I3z,32
9 321,77

4o2 478,5l
ll8 8l2.5l
36 423,19

9437168.30 Razem

Windykacje żadłuzeń ptowadzone są poprzez upomnienia, sprawy sądowe oraz komoDricże,
Dłużnicy są również zapLa§zani na rczńowy z Zalądeń i Radą Nadzolczą w celu
o]nówienia sposobu uregulowania powśałych zadłużeń,

9:t37l68.30

Stan żadłużenia ż tytułu opłat czynszowych o8ółem na 3] grudnia 2020 roku wyniósł
]47 ó04,34 z], w tym z lytułu opłat za lokale mieszkalne ]00 9]3.60 zł, natomiast z tyl, opłat
z9lokale uzytkowe 46 690,74 zł, Sto§unek zad]użenia do naliczeń ża rok 2020 ł}niósł 3.3L
%, Porównując adłużenie w stosunku do roku 2019 wykażujemy wzrost wskaźnika
zadfużeniaogó]emz],09%do3,31%,Zadlużenieogółemwroku2019wyniosłol2ó503.58
zl. \! lym z t}ltllu opłat za lokale mieśzkalne 86 045,57 zł, natomiast z tyt, opłat za lolGle
!żytkowe 40 458,0] zł, wżLoś wśkaźnika zadłużenia spowodowany ,jest sytuacją związaną
z urEymu.jącym się slancm pa dcmii Covid-l9, co ma wymieńy wplyw na trudną sytuację
malerialną mieszk ców Spowodowaną najczeŚciej utralą pracy,

Z i 31 -1,2,.2ożo

Lp,

Ekrrloatacia zasobów ]rud!|ki §ielorodzjnne 70L 7l! l08 7l5.77

c o bud)n(i \ielo,odzijrne ] j]2 032.56 l]120]256



IV. Informacjc fi nansowe.
l. stan funduszy wla§nych na 31.12,2020 r,|
a) lundusz lodstawo}vy
b) funduszżasobowy

2. stan fundusą r€mo!tortych ogól.m:
a) funduszremontowy

ogólno Spółdżielczy

b) fundusz docieplenia
c) t'undusz na budowę kotłowni
d) fundusz na sieć ciepłownicżą sowliny
e) Fundusż na budowę i opomiarówanie węzłów

7 a7o L32,32 zl
ż 163 483,67 zł
5 6a5 124.90 zl

lol 523,15 zł
sla 652,29 żl
554 396,10 ż]
35] 7,19.38 żł
362 909.1a zł

-ó 420.85 ż]
-77 796,74zł
287 362.46 zl
8l 39].80 zł

Bilans sp-nipo slronie aktywów i pasywów zanknął Się kwotą: 9 437 168,30 zt

N3 paśywa śklada]ą śięNa JLt)wa śLl8dJją śię

l,Reczow] nająlek trwały 6
2, Naleaości długoierminowe
3, Należności krótkotem]nowe
4, lnwcśycje kótkoterminowe 2
5,KLótkóterńinowe rcżliczenia

l,Fundusze własne 7
2,Zobow.długolerminowe
3.zobowkrótkoterminowe
4,Fundusze specjalne ]

5,Rozlicz,międąok

26,6l
2.46 032,51
748 847,04
142 264.17

870 l32,3:
9321,77

4a2 478.5l
ll8 8l2,5l
3ó 423.19

9,137168.30 Razem s 437 l68,]0

stan zadłużenia z tytułu opłat cżynszo\rych ogółem na ]] 8rudnia 2020 roku wynióś
]47 604.34 zł. w tym 2 tylułu opła! za lokale mieszkalne 100 913,60 zł. nalomi!§t z !y1, op]at
za lokate uż)tkowe 46 ó90.74 zł, Stosunek zadlużenia do naliczeń ża.ok 2020 wfniósł ],31
%, Porównu.jąc Zad}użenie w stosunktr do rcku 20]9 wykażujemy wzrost wskaźnika
zadłużenia ogółem z 3,09% do 3,3 l %, Zadłużenie o8ółem W roku 20 l9 wyniosło 1 26 503,5 8
zł, w tym z t},tułu oplat za lokale miesżkalne 86 045,57 zł, natomiast ż tyt, opłal za lokale
użylkowe 40 458,0l u], Wzlośt wśkaźnika żadlużenia spowodowany je§t coraz trudnicjszą
śyn,a.ją malerialną] wynikającą z braku możIiwości zeobkowania prżez utrzymu.jący się
sran pandenii covid-l9,

windykacjc zadłuż.ń plowadzone są poprzez upomnienia, Spraw} sqdowe oraz komornicze,
Dłużnicy śą również zapraśzani na rczfrół")I z Zarządefr i Radą Nadzorczą w celu
omówicD ja sposobu urcgulowania powstatych zadłużeń,

7 ilIl7i 31 |1.ż01o

Lt,

Eksp]ollac]a zasobóu budynk j ]vielo.odzinDe
2 L08 7 ]j,77 ,4 ]?5.]6

c o budlnk] l,ie].rod7in.e 102l712 ] ] 0]2.56 lll20]],5ó



] Eksplolllc]a gar&e \ asnośc i o se Dic opo datko \łańe
62-7 )4 6271.62

Eksploalacjl domy jednorodzinnc ] 55.5q 2 800.0]]

5 Pożylki z bld, ryielo ro dżi ó nyc h nieopod 3tkowane

Lksp]oa,c]a larsle do opodai[o\an a
l085,16 852,4ó 2:]2 70

1. tlsp oJloc a Lol3le !żlll!\. 65q:]7 5) 58] 5o8,87

8,

,. PóĄrl zhtrd, \ eLorodz nnJch orcdJllo\żne
26 l00,ó2 ]5 l]j,76

Rlżćn dzia lr ln oś ć p odstls,oa, 4210532;3 4 l]!.ls7,57 18lż1,76

l0 Pozosl,łe uslugi _ WsŃlnoly ,1a9/719 2,1024,ż6 27 01Ą.26

l]
operacje finbso§! opodatko§anc

750_

9.12
l7 601.15

opemcje fi nansoł€ nieopod!(o§ane
,l92],0l

l] spźedaz środków nlvalych 7]0 0.00 000 0,00

l] Pozośa]adzialalnośóoperccyjna dz, opodatkowlna
plUs lmorzone składki zus z dzialalności

2J 79ó.95 ] 77].85 26 02].l0

L5 Pozosląładziałalnośćópeńć!łna d2,
7J 729.15

0.00

Rr/.n d7illaln0(ó nozĄ'rl, I]5 0?6,4ż 23 ?93,11

ogólem dzialalnośc §!_ni ł325658,75 .l l6l ż55,68 lót,l0].07

Na akończenie Zarząd spółdzielni informuje, że syluacja finansowa spó}dzic]ni jcst
bardzo dobra. o czym świadczy dodahi wynik na działalności, klóry wyniósł 1ó4 403,07
zl, Spółdzielnia utźymywała ptynność finansową przy jednoczesnym lermnroR],m
regulowaniu wśżyślkich żobowiążań tj, kośżtóW Wody ikanal]Zcji. gazu czy energii,
Podatki oraz żobowiążania wobec ZUs rówiież rcgL]lowano tcfninowo. W 2020 rcku
sPó]dzielnia nie zacią8ała kledy!óW, poniervaż nie było takie.j pofzeb} natomiasl
corocznie podejmowana uchwała Walne8o Zeromadżenia w zakresie możliwoścj
zaciqgnięcia kred},1u bez koniecżności Zwo}ywania nadżwyczajnego zeblania, będzie
staDowić zabeżpieczenie spółdzielni na wypadek nieprzewidżianych wydatków,

"zARzĄD"

,-*y}i:_


