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z dzialalno$ci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej im. Wladyslawa Orkana

w Limanowej za 2020 rok

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] im. Wiadystawa Orkana w okresie od 01.01.2020 r. do
—31.12.2020 r. w skladzie:

1,Pan Tadeusz Gawron — Prezes Zarzadu Sp-ni,

2.Pan Piotr Zonh— Z-ca Prezesa Zarzadu od 01.05.2020 r.

3.Pan Jerzy Sierant — czlonek Zarzadu.
Glowna Ksiggowa jest pani Agnieszka Wozniak.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyl 11 protokotowanych posiedzen na ktdrych
podjat 69 uchwat.

Zarzad w pelni realizowal wszystkie zadania zgodnie ze Statutem Spoltdzielni i innych
obowiazujacych przepisow i regulaminéw uchwalonych przez Radg Nadzorcza Sp-ni.
Zadania te byly realizowane w oparciu o plan rzeczowo-finansowy zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg oraz plan pracy przyjety przez Zarzad.

Spotdzielnia w okresie sprawozdawezym administrowata 21 budynkami wielo-rodzinnymi, 3
domkami jednorodzinnymi, Bazag Ustug, budynkami i lokalami uzytkowymi, garazami oraz
terenami i infrastrukturg stuzacg mieszkancom.

Spoldzielnia zarzadzala trzema Wspolnotami Mieszkaniowymi przy ul. Moniuszki 10,
Kochanowskiego 5 i Maty Rynek 3 w Limanowe].

I. Informacje ogdlne

Ogodtem w 2020 r. administrowalismy zasobami mieszkaniowymi o pow.- 37.066,0 m’
z tego - lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych o pow. -28.543 4 m2
3 wspdlnoty mieszkaniowe — 29 mieszkan o pow. - 1.430,4 m’
domki jednorodzinne o pow. - 3164 m
lokale uzytkowe - 5.786,7 m2
garaze 0 pow. - 989,1 m’

Podziat mieszkan wg tytutow prawnych do lokali wedlug stanuna 31.12.2020 r:

9 mieszkan lokatorskich 187 mieszkan wiasnosciowych
433 mieszkan z odrebna wiasnoscig 37 garazy wlasnosciowych
24 garaze z odrgbna wiasnoscia 2 domki jedn. witasnosciowych

Majatek wspolny Spotdzielni stanowia budynki i lokale uzytkowe, garaze na wynajem, Baza
Ustug czesé budynku administracyjno-uzytkowego, 12 kotlowni.

Ponadto posiadamy 15.465 m” terenéw stanowiacych whasnoéé Spétdzielni oraz 40.954 m
terendw w wieczystym uzytkowaniu oraz lereny nieruchomosci 3 wspolnot o pow. 4,363 m”.
Ogotem zarzadzamy gruntami o powierzchni 89.697 m2 z tego tereny stanowiace
procentowy udzial cztonkow wynikajacych z odrgbnych wiasnosci 33.894 m’,

Istnieje mozliwoéé realizacji niewielkich inwestycji mieszkaniowych na dziatkach nr ew.
698/6 o pow. 0,1796 ha na osiedlu Dziaty, nr ew. 713 pow. 0,0582 ha oraz dz. nr ew. 459/21



o pow. 0,0771 ha na osiedlu Centrum, niestety nie udato sig¢ przekona¢ mieszkancow na
rozbudowe tego osiedla. Wlasciciele mieszkan wyrazili zgode tylko na wybudowanie
kottowni przy budynku przy ul. Kowalskiego 7.

Wedhug stanu na dzien 31.12.2020 r. Spotdzielnia liczyta 719 cztonkow
ztego: 697 zamieszkatych w budynkach spotdzielczych

3 osoby prawne,
4 czionkdéw w domkach jednorodzinnych,
|5 posiadajacych garaze lub lokal uzytkowy

W budynkach wielorodzinnych wiasciciele 27 lokali z prawem odrgbnej wilasnosci nie
posiadajg czlonkostwa w Spoéldzielni, 10 lokali spoldzielczych wiasnosciowych i 5 lokali z
prawem odrgbnej wlasno$ci ma nieuregulowany stan prawny (sprawy spadkowe).

II. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

W roku 2020 wykonano zaplanowane roboty remontowe | konserwacyjne

1. |Naprawy biezgce i konserwacje budynkdw wiclorodzinnych 40,0 389
2, |Koszty utrzymania zieleni 50,0 514
3. |Drobne remonty i konserwacje biezgce kotlowni 250 31.5
Fomiary instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych: Pilsudskiego: 49,51, Moniuszki 0.0y
4. |14, Kochanowskiego 5, Konopnickigj 5.3; Mickiewicza 24, Zielona 2, Kowalskiego 7, Maly
Foynek 3. LG -
Pomiary instalacji piorunochronnej w budynkach mieszkalnych: Pitsudskiego: 49,51, 0.0/
5. |Moniuszki 14, Kochanowskiego 5, Konopnickiej 3.3; Mickiewicza 24, Zielona 2, Kowalskiego i
7, Maly Rynek 3. L0 |
6. |Wykonanie przegladdw gazowych w budynkach mieszkalnych. 20,00 141
7. |[Remonty biezace ~ lokale uzytkowe osiedle Sowliny 11,5 1.5
8. |Remonty biezace - lokale uzytkowe ul. J. Pawla I1 19 120 121
9, |Remonty biezace — lokale uzytkowe Baza 5.0 ‘L‘]i
10. |Wymiana wylacznikow ppoz — Osiedle Sowliny 0.0 0,0!
11, [Wymiana wylacznikéw ppoz —ul. J. Pawla 11 3 0,0 0.0
12. |Wymiana wylaeznikéw ppoz — Osiedle Centrum 0,0 0,0
13, Przeglad wentylacji, remont Fakrjfrcia dachowego, wykonanie porgczy przy schodach na 0.0
zewnatrz budynku — ul. Moniuszki 14 0.0
14, Re,m':fm ]?'uslki brukowej, wykonanie porecey przy schodach na zewnatrz budynku — ul, 1.2
Mickiewicza 24 1,2
15. |Remont instalacji elektrycznej w piwnicach — Osiedle Sowliny s0,0  49.2
16. |Wymiana zaworow C. O. w piwnicach — Osiedle Sowliny 2,0 2,0
17. |Montaz wylazdw dachowych na wszystkich osiedlach (64 klatki) 2.0 2.0
18. |Montaz kratek wentylacyjnych — Osiedle Z. Aupgusta 0,0 0.0
19. |Remont klatki | w zwiazku z pozarem — ul, Pitsudskicego 74 6,0 3,9
20. |Wykonanie daszku deflektordw i osiatkowanie wentylacji - ul. Zielona 2, Kowalskiego 7. 27.0 274
21. |Wykonanie daszku deflektordw i osiatkowanie wentylagji - Osiedle Sowliny. 26,0 237
22. |Remont elewacji na budynku — lokale uzytkowe ul. Pilsudskiego 84, budynek kotlowni 200 202




W 2021 roku planujemy wykonaé nast¢pujace roboty remontowe

Numer Planowana kwota
Lp. Nazwa zlecenia i adresy zlecenia (zh
1. | Remonty biezace. drobne naprawy i konserwacje 40.000.-
budynkéw mieszkalnych tacznie z instalacjami |
wewnetrznymi C. O, -
wtym : bud. mieszkalne Sp-ni: 38,100 zl, Wspolnoty
1.900 zi.
2. | Utrzymanie zieleni na osiedlach. 2 50.000.-
Konserwacje i drobne remonty kotlowni. 3 25.000.-
4. | Remonty biezgce lokale uzytkowe - Osiedle Sowliny . 12.500.-
| 4
5. | Remonty biezgce lokale uzytkowe — ul. Jana Pawla [1 19. 7.500).-
5
6. | Remonty biezgce lokale uzytkowe — Baza, 6 30.000.-
7. | Remonty biezace lokale uzytkowe — Osiedle Dzialy. 7 10.000.- |
Wykonanie przegladow gazowych w budynkach 8 HH]_E:}EH}_ 1
mieszkalnych. !
9. | Wymiana okladzin porgczowych na klatkach 9 20.000.- |
schodowych. _
10. | Remont klatek schodowych - ul. Pilsudskicgo 82, 10 30.000.- |
] |
1. | Remont klatek schodowych - ul. Pilsudskiego 80. 11 9.000,- i
12. | Remont schodow przed budynkiem - ul. Pitsudskiego 68. 12 2.000.- |
13. | Remont pomieszczenia socjalnego - ul. Pitsudskiego 80. 13 1.500.-
4. | Remont przecieku z zewnatrz do pomieszczenia 14 ?.5[}{}':—_
socjalnego - ul. Pilsudskiego 78, o
15. | Remont pomieszczenia socjalnego - ul. Pitsudskiego 70. 15 1.500.-
16. | Modernizacja placu zabaw oraz 2 piaskownic - Osiedle 16 5.000.- 1
Pitsudskiego 1. L
17. | Remeont klatki schodowej - ul. Moniuszki 14. 17 10.000.-
18. Wymiana wytazow dachowych we wszystkich bud. 18 5[._5[]{].;_ '
| mieszkalnych,
19, | Modernizacja instalacji przeciw pozarowe] we 19 50.000.-
wszystkich bud. mieszkalnych.
20. | Wykonanie chodnika dla pieszych pomigdzy osiedlem 20 20.000.-
Pilsudskiego II a ul. Pilsudskiego.

23 Budowa sieci wodociggowej do wodomierza — lokale uzytkowe ul, Jabtoniecka 10 konto 083 - 23.1
" |Srodki trwale w budowie (materiaty i place dotyczace ekipy konserwatordw) 12,0 |
24. Wykonanie chodnika — ul, Kochanowskiego 9 5.0 4.1
25 Konserwacja instalacji odgromowej oraz elementéw stalowych na dachach budynkdw 53
7" Imieszkaniowych 5,0 |
2% Prace konserwatorskie zgodnie z zaleceniami protokotow pokontrolnych — Przeglad 7.4
" |Techniczny Budynkdw 7,5
27, |Remont lokalu uzytkowego — Osiedle Dzialy 7.0 E"Ei
Razem 336,2) 345.6
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Usterki usuwane sa na biezgco przez konserwatorow zatrudnionych w Spotdzielni.

III. Centralne Ogrzewanie

Spotdzielnia eksploatuje 12 zmodernizowanych wiasnych kottowni opalanych gazem
z pelng automatyka, o mocy 5,2 MW z ktérych dostarczamy cieplo do budynkéw o pow.
28.618,8 m2. Kotlownie byly w pelni przygotowane do sezonu grzewczego I w sposob
ciagly dostarczaly cieplo do budynkéw. Wszystkie zaplanowane roboty remontowo -

konserwacyjne wykonano przed sezonem zimowym.
Sprzedaz, koszty i wynik centralnego ogrzewania przedstawiaja si¢ nastgpujgco.

Wynik na centralnym ogrzewaniu na dzien 31.12.2020 r.

Wynik na C.

1|Pitsudskiego 49 1236 30 56 823,94 zi 56 823,94 z 0.00 zt
2|Pilsudskiego 51 1236 30 56 823,90 z! 56 823,90 zi 0,00 zt
R'azem ",é' 2472 60 11364784zt 113 647,84 zi 0,00 zl
Pilsudskicgo
3|Pilsudskiepo 68 2628 60 121 046,57 28| 121 046,57 21 0.00 zt
4|Pilsudskiego 70 782 20 36 019,19 zt 36 019,19 = 0.00 zt
5|Pilsudskiego 74 2628 60 121 046,59 zif 121 046,59 zi 0,00 zt
6|Pilsudskiego 76 782 20 3601919 zt 36 019,19 zI 0,00 zt
7|Pilsudskiego 78 2628 60 121 046,59 zi 121 046,59 zl 0,00 =zl
§|Pilsudskiego 80 782 20 36 019,19 zt 36 019,19 zi 0,00 zt
9|Pilsudskiego 82 2628 60 121 046,59 zH 121 046.59 zi 0.00 =t
Razem o04. Sowliny 12858 300 59224391zl 59224391zl 0,00 zi
10|Kowal. 5 Konop. 3 2435 45 11531923z 115319.23 Z 0,00 zt
11|Konopnickiej 5 1436.9 27 67 688,81 =i 67 688,81 zl 0.00 zt
| 12|[Kowalskiego 7 14504 26 71 801,30 zt 71 801,30 0,00 zt
| 13|Zielona 2 2455.1 51 115653.71 21 115635371 7 0.00 zt
ERazem 04, Centrum 77774 149 370 463,05 z1 370 463,05 zi 0,00 zl
| 14|Jana Pawla 11 3 6894 14 33 988,03 zI 33 988,03 zl 0,00 z1
‘15 Arminskiego 17 450.9 9 18 621,62zt 18 621,62 7 0.00 zlf
16|Mickiewicza 24 500,9 11 20 316,38 zi 20 316,38 z 0,00 z}j
| 17|Moniuszki 14 500.2 10 21 311,52 zi 21311.,52 7l 0,00 zi!
[ A
18 ?K‘“h““““'ﬂ'“g“ 868,2 18]  36559.03zl  36559.03 zt 0.00 2|
[p{f e anonEtisER 862, 18| 36485552 36485552  0.007
iRazem o0§. Dzialy 31824 66 133 294,10 21| 133 294,10 zI 0,00 2t
f 20(Zyg. Augusta 1A 819 20 35 899,38 zi 35 899,38 zi 0.00 z|
fE] Zyg. Augusta 2ZA 819 20 32 496,25 #I 3249625 #I 0,00 7}
i‘l’:m Of: ey g, 1638 40| 6839563zl  68395,63 zl 0,00 2t
'Ogélem 28617,2 629] 1312 032,56 zl| 1312 032,56 z 0,00 zi]




V. Informacje finansowe.

1. Stan funduszy wlasnych na 31.12.2020 r.: 7 870 132,32 z}
a) fundusz podstawowy 2 163 483,67 zl
b) fundusz zasobowy 5 605 124,90 zl
c) zysk/strata netto 101 523,75 =zl
2. Stan funduszy remontowych ogélem: 518 652,29 zi
a) fundusz remontowy 554 396,10 zi

- 0gblno spoldzielczy 351 749,38 zt

- podstawowy 362 909,18 zi
b) fundusz docieplenia -6 420,85 zt
¢} fundusz na budowe kottowni -77 796,74 zi
d) fundusz na sie¢ cieplownicza Sowliny 287 362,46 zi
e) Fundusz na budowe i opomiarowanie wezlow g1 391,80 =l

Bilans Sp-ni po stronie aktywow i pasywow zamknat sie kwota: 9 437 168,30 zi.

Na aktywa skiadaja sie zt Na pasywa skladaja sig zt
1.Rzeczowy majatek trwaty 6299 99791  [.Fundusze wilasne 7 870 132,32
2, Naleznosci diugoterminowe 26,61 2.Zobow.dlugoterminowe 9321,77

3. Naleznosci krotkoterminowe 246 032,57 3.Zobow.krétkoterminowe 402 478,51
4. Inwestycje krotkoterminowe 2 748 847,04  4.Fundusze specjalne 1118 812,51
5.Krotkoterminowe rozliczenia 142 264,17  5.Rozlicz.miedzyokr. 36 423,19

A 5 4 [ R . e . . A . B . B B

Razem 943716830 Razem 9 437 168,30

Stan zadiuzenia z tytulu oplat czynszowych ogotem na 31 grudnia 2020 roku wynidst
147 604,34 zi, w tym z tytulu oplat za lokale mieszkalne 100 913,60 zi, natomiast z tyt. oplat
za lokale uzytkowe 46 690,74 zi. Stosunek zadluzenia do naliczen za rok 2020 wyniost 3,31
%. Porownujac zadiuzenie w stosunku do roku 2019 wykazujemy wzrost wskazZnika
zadluzenia ogélem z 3,09% do 3,31%. Zadluzenie ogotem w roku 2019 wyniosto 126 503,58
zt, w tym z tytulu optat za lokale mieszkalne 86 045,57 zi, natomiast z tyt. optat za lokale
uzytkowe 40 458,01 zt. Wzrost wskaznika zadluzenia spowodowany jest sytuacjg zwigzana
z utrzymujacym sie stanem pandemii Covid-19, co ma wymierny wplyw na trudng sytuacje
materialng mieszkancow spowodowana najczesciej utrata pracy.

Windykacje zadtuzen prowadzone sa poprzez upomnienia, sprawy sadowe oraz komornicze.
Dluznicy sa réwniez zapraszani na rozmowy z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza w celu

omowienia sposobu uregulowania powstatych zadtuzen.

V. Zestawienie wynikow Spoldzielni na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Dzialalno§é KONTO| Sprzedaz (zl) | Koszty (zl) wg:;kl |
2 5 2 S : 3

o Eksploatacja zasobow budynki wielorodzinne 700711 e

2. |C.0 budynki wielorodzinne 702/712) 1312 032.56(1 312 032,56 0,00




IV. Informacje finansowe.

1. Stan funduszy wlasnych na 31.12.2020 r.: 7870132,32 zl

a) fundusz podstawowy 2 163 483,67 #
b) fundusz zasobowy 5605 124,90 zt
c) zysk/strata netto 101 523,75 z
2. Stan funduszy remontowych ogdlem: 518 652,29 zi

a) fundusz remontowy 554 396,10 z
- ogolno spotdzielczy 351 749,38 zl

- podstawowy 362 909,18 zt

b) fundusz docieplenia -6 420,85 zi
c) fundusz na budowe kottowni =77 796,74 zt
d) fundusz na siec¢ cieptownicza Sowliny 287 362,46 zt
e) Fundusz na budowe i opomiarowanie weztdw 81 391,80 zt

Bilans Sp-ni po stronie aktywow i pasywow zamknat sig kwota: 9 437 168,30 zI.

Na aktywa skiadajg sie zt Na pasywa skladaja sie zt
|.Rzeczowy majatek trwalty 629999791 1.Fundusze wiasne 7870 132,32
2. Naleznosci diugoterminowe 26,61 2.Zobow.dlugoterminowe 9321,77

3. Naleznosci krotkoterminowe 246 032,57  3.Zobow.krotkoterminowe 402 478,51
4, Inwestycje krotkoterminowe 2 748 847,04  4.Fundusze specjalne 1 118 812,51
5 Krotkoterminowe rozliczenia 142 264,17  5.Rozlicz.miedzyokr. 36 423,19

Razem 943716830 Razem 9 437 168,30

Stan zadiuzenia z tytulu opfat czynszowych ogoétem na 31 grudnia 2020 roku wyniost
147 604,34 z1, w tym z tytutu oplat za lokale mieszkalne 100 913,60 z}, natomiast z tyt. oplat
za lokale uzytkowe 46 690,74 zl. Stosunek zadluzenia do naliczen za rok 2020 wyniost 3,31
%. Poréwnujgc zadluzenie w stosunku do roku 2019 wykazujemy wzrost wskaznika
zadtuzenia ogotem z 3,09% do 3,31%. Zadluzenie ogotem w roku 2019 wyniosto 126 503,58
zt, w tym z tytulu oplat za lokale mieszkalne 86 045,57 zl, natomiast z tyt. oplat za lokale
uzytkowe 40 458,01 z1. Wzrost wskaznika zadluzenia spowodowany jest coraz trudniejsza
sytuacja materialna, wynikajaca z braku mozliwosci zarobkowania przez utrzymujacy sie
stan pandemii Covid-19.

Windykacje zadtuzen prowadzone sa poprzez upomnienia, sprawy sgdowe oraz komornicze.
Diuznicy sq rowniez zapraszani na rozmowy z Zarzadem i Rada Nadzorcza w celu

omowienia sposobu uregulowania powstatych zadhuzen.

V. Zestawienie wynikow Spoldzielni na dzien 31.12.2020 r.

Wyniki |
(D
2104 540,412 108 715,77] -4 175.36

Lp. Dziatalnodé KONTO| Sprzedaz (zl) | Koszty (zl)

1.

Eksploatacja zasobdw budynki wielorodzinne 701/711

E. C.0 budynki wielorodzinne 702/712| 1312 032.56|1 312 032,56 0,00




77.4 278,62 -1.18
o Eksploatacja garaze wlasnoéciowe nicopodatkowane |704/714 i 3 4 i
4, |Eksploatacja domy jednorodzinne T05/715 3 155,59 2 800,03 355.5[1?
A 496,00,
o Pozytki z bud. wielorodzinnych nieopodatkowane 706/716 L4360 Gt |
; 1 085,16 852.46]  232.70|
6. Eksploatacja garaze do opodatkowania 707717 ¢
7. |Eksploatacja lokale uzytkowe 703/713|  659217,55| 582 398.87| 76 618.68)
8. |C.0. lokale uzytkowe 702712 96 677.00] 108 204.40]-11 527.40]
26 100, : 5 123.76|
E Pozytki z bud. wielorodzinnych opodatkowane 708/718 6100621 10974.86) 15 125.76
Razem dzialalnoéé podstawowa 4210 582,33/4 132 457,57 78 124,76
10. [Pozostale uslugi - wspélnoty 709/719 27 024,26 27 024.26 0,00
50- 2,75 001 17 602,75
H Operacje [inansowe - opodatkowane .;jlﬂi 17602, ¢ g
23, p 923,01
i Operacje finansowe-nieopodatkowane 750-11 a0 s
13. |Sprzedaz srodkdw trwatych 730 0.00 0,00 0,00
2 3 3
14, Pozostata dziatalnosé operacyjna — dz. opodatkowana 27796,95 1773,85 2602310
plus umorzone sktadki zus z dzialalnosci 7601761 :
opodatkowanc) |
N |
szmta}a dziatalnodé operacyjna — dz. 7602 37 720,45 0.00| 3772945
nieopodatkowana
16. |Sprzedaz materialow 0,00 0.00 0.00
Razem dzialalno$¢ pozostala 115076,42| 28 798,11| 86 278,31
Ogdlem dzialalnosé sp-ni 4 325 658,754 161 255,68(164 403,07

Na zakonczenie Zarzad Spotdzielni informuje, ze sytuacja finansowa Spotdzielni jest
bardzo dobra, o czym swiadczy dodatni wynik na dziatalnosci, ktéry wyniost 164 403,07
zt. Spoldzielnia utrzymywala plynnos¢ finansowa przy jednoczesnym terminowym
regulowaniu wszystkich zobowiazan tj. kosztow wody i kanalizacji, gazu czy energii.
Podatki oraz zobowigzania wobec ZUS rowniez regulowano terminowo. W 2020 roku
Spotdzielnia nie =zaciagata kredytow, poniewaz nie byfo takiej potrzeby natomiast
corocznie podejmowana uchwala Walnego Zgromadzenia w zakresie mozliwosci
zaciagniecia kredytu bez koniecznosei zwotywania nadzwyczajnego zebrania, bedzie
stanowic zabezpieczenie Spoldzielni na wypadek nieprzewidzianych wydatkow.
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