REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
IM. WLADYSLAWA ORKANA W LIMANOWEJ]

51

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:;

1,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tj. Dz. U, z 2022 r., poz.
1385, 1723.2127,2243),

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie

warunkow ustalania technicznej mozliwosc | optacalnosc zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowei,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacii
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U.z 2021Ir. poz. 2273),

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648

z poZn. zm.),

. Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.(t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 682);
. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U, z 2023 r.

poz. 438 z pozn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz, U. z 2022 r.
poz. 1225 z pozn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 slerpnia 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U, Nr 74,
poz. 836z pozn. zm.),

. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej im. Wiadystawa Orkana w Limanowej,
. Regulamin rozliczen kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania optat za

uzywanie lokali, obowigzkow Spotdzielni | czionkdéw w zakresie remontow wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen z cztonkamizwalniajgcymi lokale w Spotdzielni Mieszkaniowej
im. Wt. Orkana w Limanowej.

§2.
Zapisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedacych
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej im. Wiadystawa Orkana w Limanowej zwanej
dalej ,Spotdzielnia" oraz wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez Spdtdzielnie,
a wyposazonych w instalacje centralnego cgrzewania.
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o :

1) przesylanych do lokalu mediach - rozumie sie przez to wartos¢ dostarczonej
energii cieplnej dla celdw centralnego ogrzewania.

2) urzadzeniach pomiarowych stuiacych do dokonania rozliczen- rozumie sie
przez to wodomierze gtowne, liczniki ciepta, licznik ciepta na weztach cieplnych.,

3) lokalu (mieszkalnym i uzytkowym)- rozumie sie przez to wydzielona trwalymi
scianami w obrebie budynku izbe lub zespdt izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi,
stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

4) kosztach dostawy ciepta - rozumie sie przez to catkowite koszty wytworzenia ciepla
na cele centralnego ogrzewania w budynku wielolokalowym.

5) centralnym ogrzewaniu- rozumie sie przez to system stuzgcy do rozprowadzenia
czynnika grzewczego z centralnego Lodia cepta w budynku lub grupie budynkow do
elementow grzejnych w celu zapewnienia temperatury wewnetrznej wpomieszczeniach.
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6) grzejniku- rozumie sie przez to urzadzenie przekazujace otoczeniu ciepto za pomoca
nasnikow ciepta bedace elementem instalacji centralnego ogrzewania,

7) okresie rozliczeniowym - rozumie sie przez to przedzial czasu, na podstawie,
ktorego dokonywane sg rozliczenia. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii
cieplnej dla celow centralnego ogrzewania jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

8) uzytkowniku lokalu- rozumie sie przez to osobe, ktorej przystuguje tytut prawny do
lokalu lub zajmujacy lokal bez tytutu prawnego.

9) zuzyciu ciepta — rozumie sie przez to ilos¢ ciepta przekazanego z nosnika ciepla
w celu utrzymania lub podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

10) powierzchni uzytkowej lokalu- rozumie sie przez to powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb
uzywania, okreslong w ewidencji Spoldzielni. Do powierzchni uzytkowe] wlicza sie
réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do
powierzchni uzytkowej lokalu: balkondw 1 piwnic, Ewidencja powierzchni jest
prowadzana na podstawie uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Spotdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla calego budynku, ze szczegélnym uwzglednieniem odczytéw na koniec
okresu rozliczeniowego (licznik | podlicznik ciepta).

. Wysokos¢ opfat jest ustalana w taki sposdb, aby zapewniata wylacznie pokrycie

ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow wytworzenia ciepla, w  szczegdlnosci

wynikajgcych z faktur od dostawcy gazu i energii elekirycznej oraz pozostatych kosztow
wymignionych w § 3 ninigjszego regulaminu.

Uzytkownicy lokali mogg sktadac reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od

dargczenia rozliczenia.

g 3.

Catkowite koszty dostarczonego ciepla stanowia:

1) koszty wynikajace z umowy z dostawca gazu

2) koszty zwigzane z biezaca obsluga, przegladami oraz konserwacjg instalacii
centralnego ogrzewania.

Koszt wytworzenia ciepta w kotlowniach wiasnych obejmuje:

1) koszty bezposrednie wytworzenia energii cieplnej (tzw. koszty kalkulacyjne

zmienne), w tym:

a) Koszt gazu zuzytego do wytworzenia energii cieplnej wg faktur dostawcy gazu
(w oparciu o pomiar wg licznika gazowego);

b) koszt energii elektryczne] wg licznika energii elektrycznej i faktur dostawcy energii
elektrycznej (w oparciu o pomiar wg licznika energii elektrycznej);

c) koszt zuzycia wody dla potrzeb obstugi kottowni (w oparciu o wskazania licznika
wody);

2) koszty pozostale obcigzajgce wytworzenie energii cieplnej (ftzw. koszty

kalkulacyjne stale), w tym:

a) obowigzkowe ubezpieczenie kottowni;

b) biezace naprawy i konserwacje kottowni,

c) wynagrodzenia pracownikéw kotlowni wraz z narzutami ZUS, koszty BHP oraz
swiadczenia dla pracownikow kottowni, wynikajace z przepisow prawa i uchwatl Rady
Madzorczej,
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) obowigzkowe przeglady techniczne, w tym urzadzen znajdujacych sie pod nadzorem
Urzgdu Dozoru Technicznego,
) przeglady kominiarskie,

f)  materiaty bezposrednie;
a) optaty za emisjg zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery,
h) odpis na fundusz remontowy kottowni{amortyzacja Srodkow trwatych),

) czesc kosztow zarzadu ogdlnego w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza.
) podatek od nieruchomosci

k) VAT niepodlegajacy odliczeniu zgodnie z art. 90 Ustawy z dnia 11.03.2004 o podatku

3

odtowardow I ustug,
inne kaszty i ustugi zwiazane z dziatalnoscia kottowni (Internet, itp.)

) Koszty energii cieplnej rozliczane sg indywidualnie dla kazdej z kottowni lokalnej
bedgcej w eksploatacii Spotdzielni.

54.

Rozroznia sie nastepujace tytuly oplat:
1) oplate zaliczkowa na centralne ogrzewanie - przez ktorg rozumie sie oplate

2)

3)

5.
G.

wnoszong na potrzeby pokrycia kosztow kalkulacyjnych zmiennych, wnoszong w okresie
miesiecznym, podlegajaca rozliczeniu po zamknieciu roku rozliczeniowego,

optate na obstuge centralnego ogrzewania - przez ktorg rozumie sie oplate
wnoszong na potrzeby pokrycia kosztow kalkulacyjnych statych, wnoszong w okresie
miesiecznym, nie podlegajaca rozliczeniu po zamknieciu roku rozliczeniowego, z uwagi
traktowania jej, jako optaty eksploatacyjnej,

optate wynikowg - przez ktorg rozumie sie rozliczenie kosztow dostawy ciepta do
budynku za jeden pelny okres rozliczeniowy, dotyczy optaty ujetej w ust. 1.

§ 5.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku zgodnie

z zasadami okreslonymi w § 3 niniejszego regulaminu.

Spoldzieinia wyposazyla budynki zasilane z jednej kottowni w cieptomierze, w celu

rozliczenia kosztow wytworzenia ciepta na poszczegdlnych budynkach.,

Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i oplacalnosci nie jest

technicznie wykonalne | optacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztow ogrzewania

budynkach Spotdzielni.

Przy ocenie technicznej wykonalnosci | oplacalnosci wyposazenia lokali w cieptomierze

i podzielniki kosztow ogrzewania Spdldzielnia bierze pod uwage w szczegdlnosci:

1} jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

2) mozliwosc regulacji dostarczonego ciepta  przez zawory na  grzejnikach
usytuowanych w lokalach;

3) korzystanie z weztow umozliwiajacych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
z transportu nosnika zewnetrzng instalacia odbiorcza;

4) zakres termomodernizacji budynku;

5) koszby montazu i obstugi cieplomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania
w stosunku do planowanych oszczednosci energil.

Wysokosc zaliczek okresla sie odrebnie dia kazdej kotlowni.

Koszty wytworzenia ciepta rozlicza sie w czesc dotyczacej centralnego ogrzewania,

stosujac metody wykorzystujgce:



1) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania w zakresie kosztow statych i zmiennych - powierzchnige uzytkowg tych
lokali,

2) dla wspdlnych czesci budynku wielolokalowego, wyposazonych w  instalacje
centralnego ogrzewania, uzytkowanych przez osoby, ktorym przystuguja prawa do
lokali - powierzchnie tych czedci odpowiednio w proporcji do  powierzchni
zajmowanych lokali, '

Rozliczenie kosztow centralnego  ogrzewania dla  poszczegolnych  lokali  oraz

dostarczenie uzytkownikom tego rozliczenia winno by dokonane do dnia 30 kwietnia

nastepnego roku po okresie rozliczeniowym wedtug catkowitych kosztow w przeliczeniu
na 1 m* powierzchni uzytkowej i po uwzglednieniu wniesionych zaliczek.

§6 .

Podstawa rozliczen dla lokali w budynkach opomiarowanych (wyposazonych
w urzadzenia pomiarowe)

1.

1,

Catosc kosztow, okreslonych w § 3, dostawy ciepta dzieli sie przez ilosc jednostek ciepta
(KWh) dostarczonych do kottowni wspdlnej uzyskujac ceng jednostkowa 1 kWh.

W celu rozliczenia kosztow zuzycia ciepta dostarczonego do wezta glownego budynkow
sumuje sig wszystkie odczyty urzadzer) pomiarowych (liczniki ciepta) dla poszczegolnych
weztow cieplnych w budynkach, a nastepnie wyliczona sume odejmuije sie od ilosc
ciepta, wyrazonej w KWh, dostarczonego do wezla glownego.

Powstatg roznice dzieli sie przez ilosc lokali w budynkach (uzyskujac w ten sposdb koszty
ogrzewania klatki schodowej i innych czesci wspdlnych), ktére rozlicza sie
proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku w rownych czesciach na kazdy lokal/stosownie
do wysokosci udziatu w nieruchomosci wspolnej.

llos¢ zuzytego ciepta w danym lokalu oblicza si¢ mnozac ceng jednostkowa kosztu 1
KWh przez iloé¢ m* powierzchni.

Wihasciciele lokali ponoszg koszby dostarczonego ciepta do lokalu, a takze koszty za
ogrzewanie czesci wspolnych (np. klatki schodowe) - liczona proporcjonalnie do ilosci
lokali w budynku w rownych czesciach na kazdy lokal/stosownie do wysokoscl udziatu
w nieruchomosci wspolnej.

W przypadku braku mozliwosc rozliczenia dostarczonego ciepta do budynku (np. na
skutek awarii, uszkodzenia urzadzenia pomiarowego) przyjmuje sie, ze podstawa
rozliczenia kosztow zuzytego ciepla, - 7a oitres pomigdzy ostatnim poprawnym odczytem
wskazan, a naprawa lub wymiang urzadzenia na nowe - bedzie zuzycie ciepla, obliczone
w oparciu o zuzycie KWh w lokalu o podobnych parametrach (tj. o podobnej
powierzchni, potozonego na tej samej kondygnacji) w biezgcym okresie rozliczeniowym.

§7.

Podstawa rozliczen dla lokali nieopomiarowanych (niewyposazonych w
urzadzenia pomiarowe)

Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi z uzytkownikami lokali w zakresie kosztow
dostarczania cieplta dla potrzeb centralneco ogrzewania do  lokali mieszkalnych
i uzytkowych w zasobach rieszkaniowych, zarzadzanych przez Spotdzielnie jest m2
powierzchni uzytkowej lokalu (przez opiate od powierzchni uzytkowej rozumie sie
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koszt za okreslone Swiadczenia przypadajacy na dany lokal liczony proporcjonalnie do
jego powierzchni wyrazony w m2),

Wartos¢ jednostki rozliczeniowej dostawy ciepta do lokalu ustala sie dzielac kwote
kosztow dostawy ciepta do budynku przez powierzchnie uzytkowa wszystkich lokall.
Opfate wynikowa kosztdw dostawy ciepta do poszczegdlnych lokali ustala sie mnozgc
wartosci jednostki rozliczeniowej przez ilos¢ m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Wiasciciele lokali ponosza koszty dostarczonego ciepta do lokalu, a takize koszty za
ogrzewanie czesci wspolnych (np. klatki schodowe) - liczona proporcjonalnie do iloscl
lokali w budynku w rownych czesciach na kazdy lokal/stosownie do wysokosci udziatu
w nieruchomosci wspdlne.

§ 8.

Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie sg roztozone w optatach miesiecznych
w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat na poczet
kosztow centralnego ogrzewania w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci medidw.
Koszty centralnego ogrzewania, wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
w niniejszym regulaminie rozlicza sie odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu
w danym okresie rozliczeniowym.

Niedobor wptat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw  stanowi
niedoptate, ktorg uzytkownik lokalu winien uregulowad w terminie jednego miesiaca
od otrzymania rozliczenia na rachunek bankowy Spoldzielni,

Nadwyika wplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadplate, ktora jest
zwracana uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenia ich zobowigzan za uzytkowanie
lokali z tytutu optat eksploatacyjnych do wysokosci nadptaty, chyba, ze uzytkownik
lokalu ztozy inng dyspozycie.

Przed uznaniem naleznosci uzytkownikow lokali z tytutu rozliczen wykazujacych
nadptate, w pierwszej kolejnosci bedzie potracana przez Spotdzielnie z zaleglosciami
w optatach biezgcych lub zasadzonych.

Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadplat wynikajacych
z rozliczenia centralnego ogrzewania.

§9.

Na czas koniecznych odczytow urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne dla
odczytujgcych, Uzytkownicy lokali umozliwia swobodny dostep do tych urzgdzen przez
usunigcie obudow, mebli i innych rzeczy, ktdre je zastawiaja.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca prawa do lokalu, jak i nabywca tego prawa powinni doreczyd do Spotdzielni
oswiadczenie wskazujgce, kto bedzie zobowiazany do zaptaty w przypadku niedoptat lub
uprawniony do ich uznania w przypadku nadptat, a takze ustalic miedzy soba zasady
rozliczenia za dostarczane media na dzien przekazania lokalu. Jezeli protokol
i oswiadczenie okreslone w zdaniu pierwszym nie zostang doreczone do Spoétdzieln
wszelkie nadptaty i niedoplaty przejmuje nabywca lokalu.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje, CO. bez pisemnej zgody
Spotdzielni stanowi razace naruszenie obowiazkow przez uzytkownika lokalu i jest
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rownowazna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencie uwaza
sie w szczegolnosci:
1) zainstalowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejgcych zestawow
grzejnikowych oraz ich zmiana,
2) zainstalowanie ogrzewania podiogowego podtaczonego do istniejgcej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania,
3) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,
4) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w fazience,
5) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania.

510.

1. Ninigjszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Wiadystawa Orkana w Limanowej w dniu wd 422023 1. Uchwatg
nr rjw’&ﬁl’?p| wchodzi w zycie z dniem 01.01.2024 r,

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
indywidualnego rozliczania kosztdw zuzycia energii cieplnej w budynkach Spotdzieln
Mieszkaniowej im. W4, Orkana w Limanowej .

~ Sekretarz Rady ~ Przewodniczacy Rady
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