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RADA NADZORCZA 1 ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

im. Wladyslawa Orkana w Limanowej
34-600 Limanowa, ul. Jana Pawia 11 19

Wowyniku umowy nr 7/2023/LSZ z dnia 08.03.2023r. zawartej pomiedzy Zarzadem
Malopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowyeh w Tarnowie, a Spéldzielnig
Mieszkaniowg im. Wladyslawa Orkana w Limanowe] w dniach od 03 kwietnia 2023 r. do 19 maja
2023 r. z przerwami, zostala przeprowadzona przez MZRSM lustracja pelna dzialalnosci Spéldzielni
za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2022r, poszerzona o ocene sprawozdania finansowego za rok 2022.
Lustracja dzialalnosci Spoldzielni zostala preeprowadzona stosownie do postanowien art, 91-93 oraz
art. 240 znowelizowanej ustawy Prawo spoldzieleze.

sporzadzony w wyniku lustracji protoko! stanowi dokument publiceny i zgodnie z postanowieniami
arl. 93 § 2 ustawy Prawo spaldzieleze jest dokumentem jawnym dla czlonkéw Spotdzielni.

Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:
I.  REALIZACIA WNIOSKOW 7 POPRZEDNIE] LUSTRACII (2017-2019)
II.  PODSTAWY PRAWNE [ ZAKRES DZIALANIA
[I.  ORGANIZACIA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE
IV.  ORGANIZACIAIDZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
V. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE I REALIZACIA USTAWY Z DNIA 15 GRUDNIA
2000R. O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH Z POZN. ZMIANAMI
VL. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
VII.  GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
VIII.  DZIALALNOSC INWESTYCYINA
IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA
X. RACHUNKOWOSC I FINANSE ORAZ OCENA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2022.

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokdl, ktory po uprzednim podpisaniu przez osoby
sporzgdzajgee oraz Zarzgd. zostal w dwadch egzemplarzach pozostawiony w Spoldzielni celem

wykorzystania zapisow legoZ protokolu w dalszych pracach Zarzadu i Rady.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych falidw na podstawie przediozonych dokumentéw oraz
wyjasnien i oswiadezen zlozonych przez czlonkdw Zarzadu i podleglych pracownikow Spaldzielni.

Strona 125




W szezegolnosdei ustaleniom lustracji shuzyly:

— statut i uregulowania wewnetrzne Spoldzielni.

— uchwaly i decyzje organdw samorzadowych, w lym protokoly z posiedzen,

— dokumenty cztonkowskie,

— dokumentacja dotyczagca robot remontowych,

— dokumenty finansowo—ksiggowe,

— dokumentacja dotyezaca pozostalyeh zagadnien objgtych zakresem merytorycznym badan w
ramach niniejsze] lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokele lustrac)i. ktory lgcznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowi integralng calosé. Protokol lustracji zostal podpisany przez Zarzad
Spotdzielni bez zastrzezen.

Ustalenia zawarte w protokole pozwalaja stwierdzic¢ co nastgpuje:

. W opareiu o preeprowadzone badanie lustratorzy stwierdzajg, Ze dzialania Spoldzielni w okresie
objetym lustracja nakierowane byly na poprawe komfortu zamieszkiwania czlonkdw, Spoldzielnia
Mieszkaniowa im. Wladyslawa Orkana w Limanowej przestrzegala obowiazku okreslonego w art.
91 § | Prawa spoldzielczego w zakresie terminowego poddawania lustracji petnej swej dzialalnogcei.
Poprzednia lustracja pelna obejmowala dzialalnosé Spaoldzielni w latach 2017-2019. Na podstawie
ustalen zawartych w protokole z w/w lustragii Zarzad MZRSM przekazal do realizacyi 6 wnioskaw,
kidre Spoldzielnia zrealizowata lub sg w trakeie realizacii.

2, W latach 2020-2022 podstawa dzialania Spéldzielni byl Statut, znowelizowany na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 02 lipea 2021r. Zmiany zostaly ujawnione w Krajowym Rejestrze Sadowym.,
Oprécz Statutu dzialalnodé Spoldzielni byta porzadkowana regulaminami i instrukejami uchwalonymi
przez odpowiednie organy Spoldzielni. Statut i regulaminy zawieraly wszystkie najwaznicjsze
postanowienia wynikajace z ustawy Prawo spoldzielcze oraz ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jednakze po dokonane] analizie mektore zapisy w regulaminach nalezy
dostosowaé do obowigzujgeych przepiséw prawa (np. Prawo energetyczne) oraz dzialalnosei
Spoldzielni (np. Regulamin przeprowadzania przetargdw) lub wycofaé z obiegi (np, Regulamin
obrad walnego zgromadzenia, ktérego opracowanie nie ma podstawy prawnej, a wszystkie regulacje
winny by¢ zapisane w Statucie).

3. W badanym okresie, Rada Nadzorcza dostosowywala strukture organizacyjng do bieracych potrzeb
Spdldzielni. Prey te] wielkodei Spoldzielni i nalozonych na nig zadaniach i obligatoryjnych
obowigzkach, zatrudnienie zabezpieczalo interesy spotdzielni 1 jej czlonkdw ale w obecnej
sytuaci dynamicznego zmiany prawa w rdznych plaszezyznach gospodarczych ograniczenie
zatrudnienia moze powodowad zagrozenie aktualizacji dzialalnosci do wprowadzanych
zmian prawnych.

[losc i merytoryka szkolen organizowanych dla pracownikdw byla wystarezajaca dla zapewnienia
funkcjonowania Spotdzielni zgodnie 2 obowiazujacymi przepisami.

Sposob prowadzenia akt osobowych zatrudnionyeh pracownikow byl w pelni dostosowany do
obowiazujacych przepisow. Akta byly wladciwie archiwizowane i przechowywane. Zasady
wynagradzania okreslone w wewnetrznych przepisach byly terminowo realizowane.

W Spoéldzielni Polityka ochrony danych osobowych byvla dostosowana do przepisow RODO. W okresic
lustracji nie odnotowano incydentu naruszenia danych osobowych.

4. W okresie objetym lustracja dziataly wszystkie organy zarzadzajgee i nadzorujgce Spoldzielnie.
Walne Zgromadzenie przyjmowalo Kierunki rozwoju Spoldzielni. Podjelo Uchwale w sprawie

najwyzszej sumy zobowiazan.
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5.

6.

8.

Nadwy:zka bilansowa byla przeznaczana na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci i uchybien w zakresie czestotliwoscl, terminowosci 1 sposobu
zwolania Walnych Zgromadzen. Zastrzezen nie budzi takze przebieg obrad, tryb i sposdb
podejmowanych uchwal.

Rada Nadzoreza pracowata w oparciu o zapisy Statutu i Regulaminu Rady. Dokumentacja z posiedzen
prowadzona byta chronologicznie. Uchwaly zwigzane z obeigzeniem finansowym czlonkow byly
zasadne. Protokely odzwierciedlaly przebieg obrad. Rada Nadzorcza zgodnie z Prawem
spoldzielczym pelnita funkeje kontrolng dzialajac w ramach okredlonych prawem kompetencji.
Zarzgd Spotdzielni kierowal dzialalnoseia Spaldzielni jako podmiotu gospodarczego, skupiajac sig
na sprawach wynikajgcych z aktualnych potrzeb, realizujge zadania statutowe i gospodarcze
Spotdzielni. Wobec Spaldzielni nie toczy sig postgpowanie sadowe lub inne postepowanie zmierzajace
do zabezpieczenia, ustalenia, zasqdzenia lub wyegzekwowania naleznodei pienieznych lub éwiadezenia
niepienigznego o wartosci moggeej wplynaé na stan sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni.

Badania dotyczgee spraw czlonkowsko-mieszkaniowyeh wykazaly prowadzenie i przechowywanie
dokumenlacji czlonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestréw. Przestrzegane byly kompetencie
organow Spoldzielni i terminy w zakresie preyjeé na czlonkow oraz ich skreslen.

Organy Spotdzielni realizowaly ustaweg z dnia 15.12.2000 r. z pézn. zmianami o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przygotowane uchwaly okreslajgee przedmiot odrgbne] wlasnodel umozliwialy
zainteresowanym czlonkom ustanowienie odrebnej wlasnosci swoich lokali.

Wszystkie grunty mialy uregulowany status prawny.,

Gospodarka Spoldzielni byla prowadzona w oparciu o roczne plany sporzgdzane na podstawie
protokoldw kontroli okresowych, wnioskow czlonkdw oraz potrzeb wynikajgeych z biezace]
dziafalnosci. Stawki oplaty eksploatacyjne] oraz na lundusz remontowy byly zréznicowane dla
nieruchomosei. W okresie lustracji stawki oplat byly zmieniane i bylo to dzialanie uzasadnione.
Zawiadomienia o zmianie oplat nastgpowala w formie pisemnej, z zachowaniem 14 dniowego
lerminu dla oplat niezaleznych (art. 4 ust. 7' usm) oraz 3 miesiccznego dla oplat zaleznych.

W Spoldzielni byly zalozone odrgbne ksigzki obiekiu budowlanego. Wpisy w ksigzee obiektu
budowlanego byly dokonywane preez upowaimione osoby. Przeglady okresowe byly wykonywane
w odniesieniu do wymogdw art. 62 Ustawy Prawo budowlane z zachowaniem termindw
okreslonych ustawg. Zapisy w ksigzee byly prowadzone chronologicznie z uwzglednieniem
wylycznych Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksiazki obiektu budowlanego,
Wykonawey odnosili si¢ do protokolu poprzedniej kontroli, Spoldzielnia ma udokumentowane
indywidualne przeglady mieszkan.

W okresie objgtym lustracjg Spoldzielnia organizowala przetargi i wybierala wykonaweow positkujac
sig zapisami ,.Regulamin udzielania zaméwien™ Regulamin nalezy dostosowaé do zasad jakimi
kKieruje sie Spotdzielnia przy zlecaniu ustug na zewnglrz.

W okresie objetym lustracjq, Spoldzielnia prowadzila prace, remontowe, napraweze, zostaly
wybudowane nowe kotlownie, modernizowane sg sieci cieplownicze, w calych zasobach wymieniono
prawie wszystkie drzwi wejsciowe do klatek oraz zamontowano nowe elekironiczne domofony,
Spoldzielnia porzadkuje tereny zielone usuwajge wysokie drzewa zagrazajace bezpieczenstwu
dzialania te oceniane sy pozytywnie.

W okresie objetym lustracjq Spoldzielnia nie prowadzila dziatalnosei inwestyeyjne] w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

9. W okresie objetym lustracjg Spoldzielnia nie prowadzila dzinlalnodei spoleczne), odwiatowej 1 kulturalnej.
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10. W latach objetych lustracja, ksiegi rachunkowe prowadzone byly zgodnie z preyjetvmi Zasadami
Polityki Rachunkowodei i Zakladowym Planem Kont. Uzupelnienie Zasad Politvki Rachunkowodei,
stanowig: Regulamin Gospodarki Finansowej oraz wewnetrzne instrukeje. Ciaglosé bilansowa
zostala zachowana. Zapisy ksicgowe prowadzone byly na biezaco, w sposdéb kompletny, operacje
gospodarcze udokumentowane prawidlowo., Corocznie przeprowadzano inwentaryzacje skladnikow
majatkowych.

W latach objetych lustracja Spoldzielnia nie miala obowigzku poddawania weryfikacji sprawozdan
finansowych przez bieglego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe za lata 2020-2021, byly przed ich zatwicrdzeniem werylikowane przez
Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej, a za rok 2022 przez lustratora Malopolskiego Zwiazku
Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w  Tarnowie. Protokoly z tych weryfikacii,
kazdorazowo byly przedkiadane Radzie Nadzoreze), ktora przyjmowala wyniki wervfikacji oraz
byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw.

W okresie objetym lustracjq zadtuzenia w stosunku do naliczen oplat eksploatacyjnych czlonkdow
Spéldzielni utrzvmuja sie na poziomie $rednio okoto 2.8%. Wyizsze zadluzenia ksztaltujg sie w
przedziatach "do 1 miesigea" oraz ..powyzej 6 miesicey”, co jest zjawiskiem niekorzystnym dla
spoldzielni, pdyz zadluzenia te sy trudne do Sciagniccia. wymagaja czesto dlugotrwalych zabiegow
windykacyjnych, a w konsekwencji 1 tak najczgseie) sa kierowane na droge postgpowania sadowego,
a nastepnie do egzekucji komorniczej, eksmisji badz licytacji.
W celu obnizenia stanu zadluzen Spoéldzielnia podejmowala roznorodne formy windykacji
zadluzen, co zostalo szezegdlowo opisane w protokole lustracji. Podezas lustracii, zostala
przeprowadzona przez lustratora Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowvch
w Tarnowie, weryfikacja sprawozdania finansowego za rok 2022, ktéra obejmowata:
» analize sald kont syntetycznych i1 analitycznych, zamieszczone w bilansie Spoldzielni,
a wynikajace z zestawien obrotdw i sald,
7 lksztaltowanie si¢ kosztow przychoddw i wynikdw w dwietle ewidencii ksiggowe] oraz
rachunku wynikdw,
» terminowosci rozliczen z budzetem.

Na podstawie przeprowadzonych czynnosei, w zakresie opisanym powyzej stwierdza sie, Ze sprawozdanie
finansowe za 2022 1. lustrowanej Spotdzielni Mieszkaniowe] zawiera nastgpujace zalgezniki, a to:

= wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

¥ bilans Spéldzielni, sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku, ktory po stronie aktywow 1 pasywaw
wykazywal sume bilansowa w kwocie 9 658 445,85 21,

» rachunek zyskow i strat, sporzadzony za okres od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 r., ktéry
wykazywal zysk brutto na pozostalej dzialalnosci Spéldzielni, w kwocie 98 719,93 21 minus
podatek dochodowy od oséb prawnych w kwocie 13 603.00 zl z uwzglednieniem nadwy ki
kosztdw nad przychodami GZM w kwocie 4 408,65 =z, zysk netto wynosi 89 525,58 zl.

# informacje dodatkowa.

[Dane wykazane w sprawozdaniach sg zgodne z ksiggami rachunkowymi Spéldzielni, wynikaja
z zestawienia obrotdw 1 sald tak syntetycznych jak sdwmies analityeznych, Wykazuja wzajena zgodnosd.
Syluacja finansowa i platnicza wyrazona poprzez wslkazniki ekonomiczne jest dobra.

Biorac pod wwagg powyzsze ustalenia, Zarzad Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych w Tarnowic nie przekazuje zadnych wnioskdw polustracyjnyeh z lustracji pelnej za
lata 2020-2022 w Spoldzielni Mieszkaniowe] im, Wl Orkana w Limanowej, a drobne
niedociagnigcia opisane w protokole nie majg istotnego wplywu na pozytywna ocene dzialalnosei
Spoldzielni i sa na biezaco korygowane.
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Zgodnie z arl. 93 § 1bi § 4 znowelizowanej ustawy Prawo spoldzieleze:

Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawic wnioski z przeprowadzonej lustracii najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu;

Zarzqd Spoldzielni zobowigzany jest corocznie przekazywad informacie o realizacii wnioskow
polustracyjnych  podmiotowi przeprowadzajgeemu lustracfe if. Malopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyinemu Spoldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemu Zgromadzeniu Spdldzielni;
Protokdl lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym, Zgodnie z art. §' czlonek spoldzielni
mieszkaniowef ma prawo otrzymaé kopig protokolu lusiracii i whioskéw z niej wynikajgcych.
Koszty sporzqdzenia kopii pokrywa czfonek spdidzielni whnioskufgey o ich otrzymanie, Wnioselk
o sporzqdzenie kopii winien byé zlozony na pismie.

Frezes Zarzadu
Malopolskiego Zwigzku Rewizyinego
Spoldzielni Mieszkafowyeh w Tarnowie
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