Spotdzielnia Mieszkaniowa
im. W’;acéysjrawa Orkana w Limanowe]

i H 189, 34-600 Liman

SPRAWOZDANIE ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE!
im. WELADYStAWA ORKANA
W LIMANOWE)J
ZA ROK 2024

Limanowa, kwiecien 2025r.



SKtAD ZARZADU

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej im. Wtadystawa Orkana w 2024 r dziatat w sktadzie:

1. Pan Antoni Rég — Prezes Zarzgdu
2. Pan Piotr Zon—Z-ca Prezesa Zarzadu
3. PaniTeresa Wozniak — czfonek Zarzadu.

DZIAtALNOSC ZARZADU

Dziatalno$¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym za rok 2024 wynikata z jego funkcji
i kompetencji okreslonych przez Statut Spétdzielni oraz decyzji Rady Nadzorczej i Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw okreslonych w regulaminach, uchwatach i wnioskach zgodnie z zapisami
prawa spotdzielczego i innych obowigzujacych Spatdzielnie aktéw normatywnych.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] im. Wiadystawa Orkana w Limanowej w 2024r. odbyt 22
posiedzenia, na ktérych podjat 89 uchwat.
W 2024 roku Zarzad realizowat nastepujace dziatania:
1. Realizowanie procesu windykacji, poprzez przed sadowe wezwania do zapfaty
kierowanedo osdb zalegajgcych z optatami powyzej 3 miesiecy,
2. Przedstawienie kalkulacji i urealnienie stawek za ciepto i przedstawienie Radzie
Nadzorczej,
3. Nadzér nad realizowaniem prac naprawczych i- konserwatorskich w tym przebudowa
instalacji c.o.,
4. Negocjacje i wybor dostawcy energii (gaz, prad),
5. Nadzor nad przegladami technicznymi nieruchomosci bedacymi w zasobach Spéidzielhi,
6. Przygotowywanie odpowiedzi na pisma wraz materiatami w postaci kopii dla cztonkdw
Spotdzielni,
7. Lokowanie srodkéw Spodtdzielni na lokatach,
8. Analizowanie kosztow i przychodow,
9, Zarzadzaniem powierzchniami wspolnymi i lokalami uzytkowymi;
10. Pielegnacja terendw zielonych,
11. Utrzymaniem porzadku wraz z przeprowadzahiem dezynsekcji na powierzchniach

wspdinych bloku 78 oraz deratyzacja budynkow Spétdzielni,
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12. Realizowanie zalecen Rady Nadzorczej,

13. Przeprowadzenie i organizacja spotkan osiedlowych,

14. Przygotowanie i organizacja Walnego Zgromadzenia,

15. Przygotowanie planu gospodarczo-finansowego wraz z planem remontéw na 2025rok,

16. Przygotowanie zestawienia naposzczegoélne nieruchomosci z zakresem wszystkich potrzeb

remontowych wykazanych w przeglgdach budowlanych.

Zarzad prowadzit rowniez biezacy nadzor nad przestrzeganiem zapisow umoéw
z najemcami lokali uzytkowych a takie nad S$ciaganiem naleznosci od oséb badZ firm
zalegajacych z optatami.

Spotdzielnia w  okresie  sprawozdawczym  administrowata 21 budynkami
wielorodzinnymi, 2 domkami jednorodzinnymi, Baza Ustug, budynkami i lokalami uzytkowymi,
garazami oraz terenami i infrastrukturg stuzacg mieszkancom.

Spétdzielnia zarzadzata trzema Wspolnotami Mieszkaniowymi potoznymi przy ulicach

Moniuszki 10, Kochanowskiego 5 i Maty Rynek 3 w Limanowe;.

ZAGADNIENIA CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWE

W 2024 roku dziatalnosé¢ cztonkowsko— mieszkaniowa byta prowadzona w oparciu
obowigzujacew tym zakresie ogdlne przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami wewnatrz
spotdzielczymi.

Na biezaco realizowano wszystkie wnioski i sprawy kierowane przez mieszkancow do
Spotdzielni w sprawach cztonkowsko —mieszkaniowych dotyczace:

1) zmian prawa do lokali (darowizny, sprzedaze, spadki, podziat majatku, zbycie udziatow
w prawie do lokalu),

2) spraw mieszkaniowych lokatoréw (we wspdtpracy z pracownikami Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej),

3) spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych,

4) przyjmowania w poczet cztonkdw i rezygnacji z cztonkostwa, skresleniami z rejestru

cztonkow.,
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1. Wedfug rejestru cztonkowskiego na dzien 31 grudnia 2024r. Spéidzielnia liczyta 704

cztonkow.

2. Na dzien 31 grudnia 2024r. administrowaliémy zasobami mieszkaniowymi o pow. 37 039,2 m?

z tego:
lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych 628 mieszkan o pow. —28570,6 m?
3 wspolnoty mieszkaniowe — 29 mieszkan o pow. ~ 1430,4m°’
domki jednorodzinne o pow. - 215.8m’
lokale uzytkowe ~ 58333m”°
garaze o0 pow. = 989,1 m?

Podziat mieszkan wg tytutdow prawnych do lokali wedtug stanu na 31.12.2024 r:
| a) 6 mieszkan lokatorskich,

b) 169 mieszkan z prawem spotdzielczym whasnosciowym,

c) 453 mieszkania z prawem odrebnej wtasnosci, -

d) 36 garazy z prawem spotdzielczym wtasnosciowym,

e) 25 garazy z prawem odrebnej wiasnosci,

f) 2 domki jednorodzinne z prawem spdtdzielczym wtasnosciowym.

Majatek wspdlny Spotdzielni stanowig budynki i lokale uzytkowe, garaze na wynajem, Baza Ustug

oraz cze$¢ budynku administracyjno-uzytkowego, w tym 16 kottowni.

3. Wyodrebnienie wiasnosci lokali i stan prawny gruntéw.

W roku 2024 na wiosek mieszkancéw dokonano 3 przeksztatcen lokali mieszkalnych
w odrebng witasnos$é. Na bieigco realizowane sg wnioski mieszkaricow o przeksztatcenia

lokali. Ponadto przeksztatcenia dziatek przedstawiajg sie nastepujaco:

1 | dziatki w uzytkowaniu wieczystym 27 szt.| 39874 m”
2 | dziatki wtasnosciowe 31szt.| 13802 m*
Razem 58| 53676 m?

4. Naliczenia i wysokos¢ stawek eksploatacyjnych w 2024r.
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lokali mieszkalnych.

spétdzielcze
Pow. llosé lokatorskie odrebna
Lp Adres: uzytkowa mieszkan i wiasnosciowe wiasnosé
(m?) (szt) (stawka w zt) (stawka w zt)
1. Pitsudskiego 49 1236,0 30 3,30 3,20
2. | Pitsudskiego 51 1236,0 30 2,80 2,70
3. | Pitsudskiego 68 2 628,0 60 3,10 3,00
4. | Pitsudskiego 70 782,0 20 3,30 3,20
5. Pitsudskiego 74 2628,0 60 3,07 2,97
6. Pitsudskiego 76 782,0 20 3,07 2,97
i Pitsudskiego 78 2 628,0 60 3,30 3,20
8. Pitsudskiego 80 782,0 20 3,30 3,20
9. | Pitsudskiego 82 26280| 60 3,30 3,20
10. | Kowalsk. 5 Konopn. 3 2435,0 45 2,90 2,80
11. | Konopnickiej 5 1436,9 27 2,90 2,80
12. | Kowalskiego 7 1450,4 © 26 2,60 2,50
13. | Zielona 2 2 455,1 50 3,07 2,97
14. | Jana Pawtall 3 689,4 14 3,10 3,00
15. | Arminskiego 17 450,9 9 2,80 2,70
16. | Mickiewicza 24 500,9 11 2,80 2,70
17. | Moniuszki 14 500,2 10 2,80 2,70
18. Kochanowski?ggl__ 868,2 18 3,30 3,20
19. | Kochanowskiego 9 8622 18 3,30 3,20
20, | Z. Augusta 1A _“___ 819,0 20 2,60 2,50
21. | Z. Augusta 2A 819,0 20 2,60 2,50
5. Woysokosci optat /zaliczek / na centralne ogrzewanie i utrzymania centralnego ogrzewania dla

Eudynki wielorodzinne — Stawka C. 0. do Stawka C. O. od
mieszkalne 31.10, 2024 1.11. 2024
Kottownia Pitsudskiego | 5,06| z/m2/mc 3,36| z/m2/mc
Kottownia Pitsudskiego Il 4,83. 7/m2/mc 3,84 | zi/m2/mc
Kottownia Kanopnickiej 3,5 6,23| zt/m2/mc 6,72| zt/m2/mc
Kottownia Jana Pawta Il 3 6,2.5 zt/m2/mc 6,18 | zi/m2/mc
Kottownia Zygmunta Augusta 1A 4,47 zt/m2/mc 5,57 | zt/m2/mc
| Kottownia Zygmunta Augusté 2A 4,58 | zt/m2/mc 5,27 | zi/m2/mc
Kottownia Arminskiego 17 541| zt/m2/mc 6,5| zt/m2/mc
Kottownia Moniuszki 14 5,09| z/m2/mc 586| z{/m2/mc
Kottownia Mickiewicza 24 4,77 | z/m2/mc 6,06 | zi/m2/mc
Kottownia Kochanowskiego 7 4,93 | zt/m2/mc 6,36| z{/m2/mc
Kottownia Kachanowskiego 9 4,64 | zt/m2/mc 5,97| z{/m2/mc
 Kottownia 1 Kowalskiego 7 (1-16) 4’4_1-:,” Z/m2/mc 5,37| zi/m2/mc
Kottownia 2 Kowalskiego 7 (17-27) 557 | zt/m2/mc 6,73| z{/m2/mc
Kottownia 1 Zielona 2 (1-16) 4,11 | zH/m2/mc 4,47 | z/m2/mc
| Kottownia 2 Zielona 2 (17-51) 4,55 zH/m2/mc 5,19| zt/m2/mc
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6. Zadtuzenie mieszkancow i windykacja stan na 31.12.2024 r.

Zestawienie wielkos$ci zadtuzenia w optatach za lokale mieszkalne w przedziatach miesiecznych
wedtug stanu na dzierl 31.12.2024roku

Lp |zadiuzenie Czynsz il. dtuznikow
1|do 1 m-ca 6 945,27 zt 66
2|2 m-ce 6 682,10 zt 8
3|3 m-ce 0,00 zt -
4|4do 6 m-cy 4 554,50 zt 3
5] od 7 miesiecy do 1 roku 13 878,67 zt 3
6 | powyzej 1 roku 3878,57 2
Razem: 35939,11 zt

LOKALE UZYTKOWE | POWIERZCHNIE WSPOLNE W BUDYNKACH

w Limanowe]j wynajmowata powierzchnie o facznym metrazu 1866,45 m?, w tym:

Na dzien 31 grudnia 2024r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. Wiadystawa Orkana

1 powierzchnia lokali uzytkowych zajetych na dziatalnoé¢ gospodarcza 4 895,10m*

2 Powierzchnia wynajmowanych terendw 5 676,50 m*
3 Powierzchnia piwnic lokali uzytkowych 166,00m*
4 Powierzchnia dodatkowa wynajmowana mieszkaricom 92,42 m”

‘Na dzien 31.12.2024 r. Spotdzielnia miata wynajete wszystkie lokale uzytkowe przy ul.

Pitsudskiego 84, ul. Jabtonieckiej 10, ul. M. Konopnickiej 3, ul. Jana Pawta 3, ul. Arminskiego 17

i ul. Jana Pawta 19 za wyjatkiem jednego pokoju na Il pietrze. Ponadto Spétdzielnia wynajmuje

tereny zaréwno utwardzone jak i nieutwardzone w cenie od 2,90 do 4,20 zt/m?. Spétdzielnia

uzytkowata na potrzeby wihasne tj. biuro Spétdzielni, pomieszczenie o tgcznej powierzchni 250m”°.

Zadtuzenie lokali uzytkowych i windykacja.

Zestawienie wielkosci zadtuzenia w optatach za lokale uzytkowe w przedziatach miesiecznych

wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku
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Lp |zadiuzenie N _Czynsz il. dtuznikéw
1|do1m-ca 6 540,29 zt 8
2|2 m-ce 11 693,27 zt 6
313 m-ce 976,09 zt 2
414 do 6 m-cy 0,00 zt 0
5|od 7 miesiecy do 1 roku 1771,20 zt 1
Razem: 20 980,85 zt

SPRAWY TECHNICZNE

Dziat GZM i techniczny odpowiadat za stan techniczny i estetyczny budynkow

znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej im. Whadystawa Orkana w Limanowej;

catosc infrastruktury technicznej znajdujacej sie w czesciach wspdlnych budynkéw oraz terenach

poszczegolnych osiedli wraz z placami zabaw, trawnikami, chodnikami oraz elementami mate;j

architektury.

Zakres prac dziafu technicznego mozna podzieli¢ na trzy podstawowe kategorie:

1

. Prace budowlano—remontowe wykonywane sitami wiasnymi.
Prace zwigzane z naprawami, remontami, wykonywaniem prac budowlanych majacych

na celu poprawe standardu i uzytkowania budynkow osiedla.

2. Prace porzadkowe.

Prace zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci na terenie osiedla oraz wewnatrz

budynkoéw na czesciach wspdlnych.

3. Prace budowlano—remontowe wykonywane przez firmy zewnetrzne.
Ad. 1.
Zlecenia wewnetrzne:
1. Modernizacja terenu przy kottowni ul. Pitsudskiego 84,
2. Wykonanie opaski drenazowej budynku garazowego ul. Armiriskiego
3. Remont elewacji budynku garazowego ul. Arminiskiego,
4. Zakup i montaz okien i parapetéw garaze ul. Armiriskiego 17
5. Remont dachu wraz z wymiang czesci rynien garaze ul. Armiriskiego 17
6. Remont garazu ul. Pitsudskiego Il {remont progu)
7. Wymiana mocowan dachu (gwozdzie - wkrety) w budynku Spoétdzielni ul. Jana Pawta Il 19,
8. Malowanie holu p.l oraz pokoju po firmie Unilink/Carcomplex -budynek ul. J.P 11 19,
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10.
1.
12.
13.
14,
15.
16.
¥z
18.
19.
20.
24,
22.
23,
24,
25.
26.
27
28.
25,
30.
3L,
32,
33.
34.
35
36.
3
38,
55

Wymiana oswietlania w holu w budynku Sp. Mieszkaniowej ul. Jana Pawta Il 19,
Wymiana oswietlenia pomieszczen biurowych Sp. Mieszkaniowej,

Wymiana oswietlenia placu (lampy led na stupach) Sp. Mieszkaniowej ul. JP I 19
Remont pomieszczenia socjalnego w budynku przy ul. Jabtonieckiej 10

Naprawa kanalizacji burzowej przy budynku ul. Pitsudskiego 84,

Naprawa sieci c.o. ul. Pitsudskiego 84,

Wykonanie kanalizacji burzowej ul. Pitsudskiego 74

Wykonanie orynnowania wyjscia z klatek schodowych osiedle Pitsudskiego 11
Wykonanie orynnowania wyjscia z klatek schodowych ul. Konopnickiej 315
Przepiecie 3x spustow rynnowych z kanalizacji sanitarnej os. Pitsudskiego Il,
Wykonie chodnika przy bloku ul. Moniuszki 14,

Wykonie opaski drenazowej przy bloku ul. M. Konopnickiej 3,

Wykonanie dojscia zwirowego ul. Konopnickiej 3

Montaz oéwietlenia przy bloku ul. Pitsudskiego 82,

Wymiana nasad kominowych wentylacyjnych i spalinowych blok ul. Pitsudskiego 78,
Docieplenie stropu piwnica blok ul. Pitsudskiego 49

Remont pomieszczenia ,koksownia” blok ul. Pitsudskiego 49,

Remonty balkonéw: ul. Kochanowskiego 7/12, 7/2,7/5, 7/8 ( 4szt.)

Remonty balkonéw ul. L. Kowalskiego 7/10, 7/12, 7/14, 7/25, 7/23 (5 szt.)

Remont balkondéw ul. Pitsudskiego 74/22

Remont balkondéw ul. Arminskiego 17/1, 17/5

Wykonanie przytacza energetycznego na placu manewrowym ul. Jabtoniecka 10
Modernizacja instalacji elektrycznej ul. Jabtoniecka 10 — pomieszczenie wynajmowane
Montaz oswietlenia przy garazach ul. M. Konopnickiej 3

Montaz zadaszenia balkonu ul. M. Konopnickiej 5/12

Montaz podgrzewaczy przeptywowych wody w pomieszczeniach socjalnych sprzataczek

Wykonanie i montaz wiaty $mietnikowej przy budynku administracyjnym ul. J. Pawta Il 19

Wykonanie chodnika pomiedzy parkingiem, a klatka schodowg — ul. Zielona 2
Remont pomieszczenia socjalnego dla Pani sprzatajacej w piwnicy - ul. J. Pawta Il 19
Likwidacja piaskownicy przy bloku ul. Mickiewicza 24

Likwidacja piaskownicy przy bloku ul. M. Konopnickiej 5
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40. Remont garazy ul. Konopnickiej 3 (instalacje elektryczne, demontaz drzwi wraz z wywozem,
remont progow),

41, Zatadunek i transport odpadéw Wie.!kogabarytowych.

42. Przeglad instalacji gazowych w budynkach os. Centrum, Dziaty oraz Wspolnoty Mieszkaniowe,

w tym wymiana zaworow gazowych na korytarzach.

W 2024 roku Dziat Techniczny realizowat na biezaco zgtaszane przez mieszkancéw awarie,
usterki oraz drobne prace remontowe (prace elektryczne, niedroznosci piondw kanalizacyjnych,
przecieki z instalacji wodnych, awarie na centralnym ogrzewaniu, odpowietrzanie instalacji
centralnego ogrzewania i grzejnikow).

Wykonano obowigzkowe okresowe przeglady roczne budowlane i sanitarne we
wszystkich zarzadzanych nieruchomosciach zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego.

Wykonano nastepujace przeglady:

1. stanutechnicznego przewodow spalinowych,

2. instalacji gazowej na osiedlu Pitsudskiego firma zewnetrzng, pozostate budynki w tym
Wspdlnoty sitami wtasnymi.

W 2024r. na biezaco prowadzona byta pielegnacja zieleni osiedlowej, drzew, krzewow
oraz trawnikow.

Ad. 2
Praceporzadkowe.

Dziat GZM nadzorowat prace Pan sprzatajacych, w budynkach spoétdzielni 60 klatek oraz
tereny zewnetrzne (chodniki, tereny zielony) oraz 4 klatek we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

Roboty byty wykonywane sitami wiasnymi.

Ad. 3
Prace budowlano-remontowe wykonywane przez firmy zewnetrzne
Zlecenia zewnetrzne:
1. Wykonanie bufora gazu kottownia Sowliny — Pitsudskiego Il
2. Wykonanie drogi dojazdowej do $mietnika ul. Mickiewicza 24
3. Wykopy pod drenaz garaze ul. Armifiskiego 17
4. Zakup serwera i montaz sieci w budynku Spétdzielni ul. Jana Pawta Il 19

5. Montaz bram garazowych ul. M. Konopnickiej 3
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6. Wykonanie placu postojowego ul. Jabtoniecka 10

7. Utwardzenie placu postojowego ul. Jabtoniecka 10

8. Wykonanie prac remontowo-budowlanych ($ciana oporowa) budynku ,,A” zgodnie z ekspertyza
techniczng ul. Jabtoniecka 10,

9. Wykonie przyiqbza gazu, instalacji gazowej wraz z piecem na ul. Jabtonieckiej w bud ,A”,

10. Wykonie remontéw balkondw ul. Z. Augusta 2A,

11. Malowanie klatki schodowej blok ul. Z. Augusta 1A,

12. Renowacja kottowni w budynku Sp. Mieszkaniowej ul. Jana Pawta Il 19,

13. Malowanie dachu w budynku Sp. Mieszkaniowej ul. Jana Pawta Il 19,

14. Remont pomieszczenia socjalnego w budynku Sp. Mieszkaniowej ul. Jana Pawta Il 19,

15. Wykonanie i montaz mebli w budynki Spoétdzielni ul. Jana Pawta Il 19

16. Wymiana i montaz rynny na catej dt. budynku blok ul. Pitsudskiego 51,

17. Malowanie klatek schodowych blok ul. Pitsudskiego 51,

18. Malowanie klatek schodowych blok ul. Pitsudskiego 49,

19. Podpisanie umowy na remont terenu — parkingu blok ul. Pitsudskiego 49 —wykonano w styczniu
2025 r,,

20. Malowanie klatki schodowej blok ul. Moniuszki 14,

21. Montaz rynny oraz wykdnie obrébki blacharskiej pomiedzy balkonami blok ul. M. Rynek 3,

22. Dodatkowe zlecenie na wykonie obrébki blacharskiej na dachu budynku ul. M. Rynek 3,

23. Trzecie zlecenie blok ul. M. Rynek 3 — podpisanie umowy na wykonie obrébki blacharskiej nad
klatkag nr 2,

24. Wymiana drzwi (2szt) w budynku ustugowym ul. Pitsudskiego 84,

25. Wymiana domofondw ul. Pitsudskiego 74,

SPRAWY KADROWE

Na dziert 31.12.2024 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wtadystawa Orkana zatrudniafa na
umowe o prace 21 pracownikéw w tym 3 Cztonkéw Zarzadu, na umowe zlecenie zatrudnione
byty 2 osoby.

Na dzier 31.12.2024 r. na stanowiskach pracownikéw umystowych zatrudnionych byto 8

0s0b, w tym:
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1. Zarzad — 3osoby,
2. Ksiegowos¢ — 2 osoby,
3. GZM -2 osoby

4. Sekretariat — 1 osoba

W 2024r. Zarzad sprawowat nadzér nad pracownikami poprzez kontrolowanie wykonywania
obowigzkéow zgodnie z ich zakresem, oraz przyznawanie premii i nagréd, a w przypadku
stwierdzonych zaniedban udzielanie im upomnienia lub nagany. Zarzad nadzorowat rdowniez

przestrzeganie przez pracownikow Spoétdzielni przepiséw BHP oraz tadu i estetyki na stanowisku

pracy.

SPRAWY CYWILNO-PRAWNE W ZASOBACH SPOtDZIELNI

Przy wspotpracy z kancelarig prawng na biezgco prowadzono rozmowy z diuznikami,
wysytano monity i wezwania do zaptaty (co 2miesigce).

Kancelaria prawna weryfikowata wszystkie umowy zawierana na najem lokali i terenow,
weryfikowata tres¢ projektow uchwat Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia.

Sprawy sqdowe

W 2024 roku zakoriczyta sie sprawa sadowa, gdzie Spotdzielnia byta pozwana o
podwyzszenie kwoty renty. W saidzie Spéidzieln]e reprezentowata kancelaria prawna, z ktora

Spotdzielnia ma podpisang umowe o opieke prawna.

Zarzad po ocenie aktualnej sprawozdawczosci nie widzi zagrozern dla dalszego

funkcjonowania Spotdzielni Mieszkaniowej im. Wtadystawa Orkana w Limanowej.

Zarzad

SEARZADU

B b?'}'()l

- - I
fPTF““ Wozniak
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