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SKI.AD ZARZADU

ZarzEd Sp6ldzielni Mieszkaniowej im. Wladyslawa Orkana w 2024 r dziatal w skladzie:

Pan Antoni Rög - Prezes ZarzEdu

Pan Piotr Zoi-Z-ca Ptezesa ZatzEdu

Pani Teresa Woiniak - cztonek Zarzqdu,

DZIA,I.ALNOSC ZARZADU

Dzialalno66 ZatzEdu w okresie sprawozdawczym za rok 2024 wyoikala z jego funkcji

ikompetencji okreilonych przez Statut Spötdzielni oraz decyzji Rady Nadzorczej iWalnego

Zgromadzenia Czlonköw okre6lonych w regulaminach, uchwalach iwnioskach zgodnie z zapisami

prawa spdldzielczego i innych obowjazujEcych 5pöldzielniq aktöw normatywnVch.

Zarzqd Spöldzielni Mieszkaniowej im. Wladystawa Orkana w Limanowej w 2024r. odbyl22

posiedzenia, na ktörych podjEt 89 uchwaf.

W 2024 toku Zarzqd realizowal nastqpujEce dzialania:

1. Realizowanie procesu windykacji, poprzez przed sadowe wezwania do zaptaty

kierowanedo osöb zalegajacych z optatami powyiej 3 miesiecy,

2. Przedstawienie kalkulacji i urealnienie stawek za cieplo i przedstawienie Radzie

Nadzorczej,

3. Nadz6r nad realizowaniem prac naprawczych i konserwatorskich w tym przebudowa

insta lacji c.o.,

4. Negocjacje iwyb6r dostawcy energii (gaz, prqd),

5. Nadzör nad przeglqdami technicznymi nieruchomo(ci bedEcymj w zasobach Spöldzielni,

6. Przygotowywanie odpowiedzi na pisma wraz materialami w postaci kopii dla czlonkdw

sp6ldzielni,

7. Lokowanie Srodköw spdldzielni na lokatach,

B. Analizowanie kosztöw i przychodöw,

9. Zarzqdzaniem powierzchniami wspölnymi i lokalami u2ytkowymi;

10. Pielqgnacja terendw zielonych,

11. Utrzymaniem porzEdku wraz z przeprowadzaniem dezynsekcji

wspölnych bloku 78 oraz deratyzacja budynkdw Spöldzielni,

na powierzchniach

l.
2.

3.

Strona2lll



12. Realizowanie zalecei Rady Nadzorczej,

13, Przeprowadzenie i organizacja spotkaf osiedlowych,

14. Przygotowanie i organizacja Walnego Zgromadzenia/

15. Przygotowanie planu gospodarczo-finansowego wraz z planem remont6w na 2025rol!

16. Przygotowanie zestawienia naposzczegölne nieruchomo6ciz zakresem wszystkich potrzeb

remontowych wykazanych w przeglQdach budowlanych,

ZarzEd prowadzil röwnieU bieiqcy nadzör nad przestrzeganiem zapis6w umdw

z najemcami lokali uzytkowych a takie nad <ciEganiem nale2nojci od os6b bqdi firm

zalegajEcych z opiatamj.

Sp6tdzielnia w okresie sprawozdawczym administrowala 21 budynkami

wielorodzinnymi, 2 domkami jednorodzin nym i, BazE tJslug, budynkami i lokalami u2ytkowymi,

gara2ami oraz terenami i infrastrukturq stuZAcq mieszkaicom.

5pötdzielnia zarzEdzala rÜzema Wsp6lnotami Mieszkaniowymi polo2nymi przy ulicach

Moniuszki 10, Kochanowskiego 5 i Maly Rynek 3 w Limanowej.

W 2024 roku dziatalnoSö cztonkowsko- mieszkaniowa byta prowadzona w oparciu

obowiEzujqcew tym zakresie ogölne przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami wewnEtrz

spöldzielczymi.

Na biezqco realizowano wszystkie wnioski isprawy kierowane przez mieszkaicdw do

Sp6ldzielni w sprawach cztonkowsko -mieszkaniowych dotyczqce:

1) zmian pfawa do lokali (darowizny, sprzeda2e, spadki, podzial majqtku, zbycie udziatöw

w prawie do lokalu),

2) spraw mieszkaniowych lokatoröw (we wspölpracy z pracownikami N4iejskiego OErodka

Pomocy Spolecznej),

3) spraw zwiEzanych z najmem lokali mieszkalnych,

4) przyjmowania w poczet cztonköw i rezygnacji z cztonkostwa, skrejleniami z rejestru

czlonkdw,
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1.

2.

Wedtug rejestru czlonkowskiego na dziei 31 grudnia 2024r. Sp6ldzielnia li.zyla 704

czlonkdw.

Na dzied 31grudnia 2024r. admin'strowaliSmy zasobami mieszkaniowymio pow. 37 O3g,2m2

z tego:

lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych 628 mieszkai o pow.

3 wspölnoty mieszkaniowe - 29 mieszkari o pow.

domki jednorodzin n e o pow.

lokale u2ytkowe

Earaze o pow.

Podziat mieszkai wg tytutdw prawnych do lokali wedlug stanu na 31.I2.2024

a) 6 mieszkaf lokatorskich,

b) 169 mieszkad z prawem spötdzielczym wtasno6ciowym,

c) 453 mieszkania z prawem odrqbnej wlasno(ci,

d) 36 gara2y z prawem spdtdzielczym wtasnoSciowym,

e) 25 garaiy z prawem odrebnejwtasnoici,

f) 2 dom ki jednorodzin ne z prawem sp6ldzielczym wlasno<ciowym.

- 28 570,6 m2

- 1430,4 m2

- 215,8 m'z

, 5 833,3 m'z

- 989,1m2

t\4ajqtek wspölny Spöidzielni stanowiE budynki i lokale u2ytkowe, garaie na wynajem, Baza lJslug

oraz cze<ö budynku administracyjno-u2ytkowego, w tym 16 kotlowni.

3. Wyodrqbnienie wlasno3ci lokali i stan prawny grunt6w.

W roku 2024 na wiosek mieszkaicöw dokonano 3 przel(sztatcei lokali mieszkalnych

w odrqbna wlasno6ö. Na bie2qco realizowane sA wnioski mieszkaricöw o przeksztalcenia

lokali. Ponadto przeksztalcenia dzialek przedstawiaj4 sie nastqpujqcol

1 dziatki w uivtkowaniu wieczvstvm I I SZl. 39874 m"

2 dzialki wlasno3ciowe 31 szt. 13802 m'
Razem 58 53676 m'?

4. Naliczenia iwysoko(ö stawek eksploalacyjnych w 2024r.r
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Lp Adres: uiytkowa
(m')

IloSö

mieszkan
(szrJ

spdldzielcze
lokatorskie

iwlasnoSciowe
(stawka w zt)

o0rqona
wlasnoii

(stawka w zf)

T. Pilsudskieso 49 7 236,0 30 3,20
2. Pilsudskiego 51 1236,4 30 2,80 2,74
3. lsudskieeo 68 2 628,0 60 3,10 3,00

isudskieso 70 782,O 20 3,20
5. isudsIieso 74 2 624,0 60 3,O7 2,91

6. lsudskieeo 76 782.O 20 3,O7 2,97
L isudshiego 78 2 624,0 60 3,20

8. P tsudskiego 80 782,0 2A 3,20

9. isudskiego 82 2 624,0 60 3,20

10. kowalsL.5 Konopn.3 2 435,O 2,80
1,1,. Konopnickiei5 1436.9 27 2,90 2,80
72. Kowalskieao 7 r454,4 26 2,60 2,50
13. Zielona 2 2 455,L 50 3,07
14. la na Pawla ll3 689,4 3,10 3,00
:15. Arminskieso 17 450,9 9 2,80 2,10
16. N4ickiewicza 24 500,9 I1 2,80 2,74
17. N4oniuszki14 s00,2 10 2,80 2,70
18. Kochanowskiego 7 868,2 18 3,ZO

19. Kochanowskieeo 9 862,2 3,30 3,20
20. Z. Augusta 1A 819,0 20 2,64 2,50
21. Z, Aususta 2A 819,0 2A 2,50

5. Wysokoici oplat /zaliczek / na centralne ogrzewanie i utrzymania centralnego ogrzewania dla
lokali mieszkalnych.

Budynki wielorodzinne -
mieszkalne

Stawka C. O, do
37,!O.2024

Stawka C. O. od
7.7L,2024

Kotiown a Pitsudskiego I zl/m2/mc zl/m2/mc

a Pilsudskiego ll 4,83 zl/m2lmc 3,84 z1/m2/mc

Kottown a Konopnickiej 3,5 6.21 zl/n2/mc 6.72 zt/m2/mc
kotlown a lana Pawla ll 3 6,29 zl/n2/mc 6,18 zl/m2/mc
kottown a Zygmunta Augusta 1A 4,47 zl/m2/mc 5,57 zl/m2/mc

Kotlown a Zygmunta Augusta 24 4,58 zl/m2lmc 5,27 zl/ m2/ nc
Kotlown a Armihskiego 17 5,4L z1/m2/mc zl/m2/mc
koilown a Moniuszki14 5,09 zI/m2/mc 5,85 z1lm2/ nc
Kotiown a Mickiewicza 24 4,7 / zt/m2/mc 6,06 zllm2lmc
Kotiown a Kochanowskiego 7 zt/mzlmc 6,36 zl/n2/mc
Kotiown a Kochanowskiego 9 4,64 zVm2/nc zl/m2/mc
Kotiown alkowalskiego7(1-16) 4,45 zt/m2/mc zl/fiz/mc
Kotiown a 2 Kowalskiego 7 (17-27) zl/m2lmc zl/n2/mc
Kotlown alZielona2(1-16) n 11 zl/m2/mc 4,47 zl/m2/mc
Iotlown a 2 Zielona 2 \77 -57]t zl/m2/mc zl/m2/mc



nu na

Lp zadtuienie Czvnsz il. dluinik6w

I do 1m-ca 6 945.27 zl 66

2 2mce 6 682,10 zl 8

3 3 m-ce 0,00 zt

4 4 do 6 m-cy 4 554,50 zl 3

5 od 7 miesiecv do 1 roku 73 a7a,67 zl 3

6 powv2ei l roku 3478,57 2

Razem: 35 939.11 zl

6. ZadtuZenie mieszkaicöw i windykacja stan na 37.12.2024 t.

Zestawienie
wedlue st

wielkoSci
, na dziei

zadlu2enia w oplatach za lokale mieszkalne w
3 1.72.2o24roku

przedzialach miesiQcznych

Na dzied 31 qJudnia 2024t. Spdldzielnia Mieszkaniowa im. Wtadystawa Orkana

w Limanowej wynajmowala powierzchniQ o lQcznym metra2u 1866,45 m2, w tym:

Na dzieÄ 37.12.2024 r. Spdldzielnia miata wynajQte wszystkie lokale u2ytkowe przy ul.

Piisudskiego 84, ul..Jablonieckiej 10, ul. M. Konopnickiej 3, ul. Jana Pawla 3, ul. Armiiskiego 17

i ul. Jana Pawta 19 za wyjEtkiem jednego pokoju na ll pjetrze. Ponadto Spdldzielnia wynajmuje

tereny zardwno utwardzone jak i nieutwardzone w cenie od 2,gO do 4,20 zvm'z. Spdldzielnia

uzytkowata na potrzeby wtasne tj. biuro sp6ldzielni, pomieszczenie o lacznej powierzchni 250m'z.

zadluienie lokali uiytkowych i windykacia.

Zestawienie wielko<ci zadluienia w oplatach za lokale u2ytkowe w przedzialach miesiqcznych

wedlup stanu na dzieh 3L.72.2024 tol<u

7 powierzchnia lokali u2ytkowych zajqtych na dziatalnoSa gospodarczE 4 895,10m

2 Powierzchnia wynajmowanych terenöw 5 676,50 m

3 Powierzchnia piwnic lokali uiytkowych 166,00m'

4 Powierzchnia dodatkowa wvnaimowana mieszkaicom 92,42m
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Lp zadluienie Czynsz il. dtuinik6w
1 do 1 m-ca 6 540,29 zl 8

2 2 m-ce lf 693,27 zt 6

3 3 m-ce 97 6,09 zl 2

4 4 do 6 m-cy 0,00 zt 0

5 od 7 miesiecy do 1 roku L771.,2O zl 1

Razem; 20 980.85 zl

Dziat GZM i techniczny odpowiadat za stan techniczny i estetyczny budynkdw

znajdujEcych sie w zasobach Spötdzielni Mieszkaniowej im. Wladyslawa Orkana w Limanowej;

calo(a infrastruktury technicznej znajdujacej siq w czq(ciach wspölnych budynköw oraz terenach

poszczegdlnych osiedli wraz z placami zabaw, trawnikaml, chodnikami oraz elementami matej

architektury.

Zakres prac dziaiu technicznego m02na podzieliö na trzy podstawowe kategorie:

1. Prace budowlano-remontowewykonywanesilamiwlasnymi.

Prace zwiEzane z naprawami, remontami, wykonywaniem prac budowlanych majqcych

na celu poprawq standardu iuiytkowania budynkdw osiedla.

2. Prace porzAdkowe.

Prace zwiazane z utrzymaniem porzqdku iczystoSci na terenie osiedla oraz wewnEtrz

budynköw na czq(ciach wspdlnych.

3. Prace budowlano-remontowe wykonywane przez firmy zewnqtrzne.

Ad. 1.

Zlecenia wewnQtrznei

1. Modernizacja terenu przy kotlowni ul. Pitsudskiego 84,

2. Wykonanie opaskidrena2owej budynku gara2owego ul. Armidskiego

3. Remont elewacjj budynku gara2owego ul. Armiiskiego,

4. Zakup i monta2 okien i parapetdw garaze ul. Armiiskiego 17

5. Remont dachu wraz z wymianq cze(ci rynien garaze ul. Armiiskiego 17

6. Remont garaiu ul. Pitsudskiego ll (remont progu)

7. Wymiana mocowa6 dachu (gwozdzie - wkrqty) w budynku Sp6ldzielni ul. Jana Pawla ll 19,

8. Malowanie holu p.l oraz pokoju po firmie Unilink/Carcomplex -budynek ul.l.P Il 19,
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L Wymiana o6wietlania w holu w budynku Sp. Mieszkaniowej ul. lana Pawla ll 19,

10. Wymiana oiwietlenia pomieszczei biurowych Sp. Mieszkaniowej,

11. Wymiana o6wietlenia placu (lampy led na slupach)sp. Mieszkaniowej ul. JP ll 19

12. Remonl pomieszczenia socjalnego w budynku przy ul.lablonieckiej 10

13. Naprawa kanalizacji burzowej przy budynku ul. Pilsudskiego 84,

14. Naprawa siecic.o. ul, Pilsudskiego 84,

15. Wykonanie kanalizacjiburzowej ul. Pilsudskiego 74

16. Wykonanie orynnowania wyj6cia z klatel( schodowych osiedle PilsudskieSo ll

17. Wykonanie orynnowania wyj3cia z klatek schodowych ul. Konopnickiej 3 i 5

18. PrzepiQcie 3x spust6w rynnowych z kanalizacji sanitarnej os, Pitsudskiego ll,

19. Wykonie chodnika przy bloku ul, N4oniuszki 14,

20. Wykonie opaski drenaiowej przy bloku ul. M. Konopnickiej 3,

21. Wykonanie dojicia 2wirowego ul. Konopnickiej3

22. Monta2 ogwietl;nia przy bloku ul. Pilsudskjego 82,

23. Wymiana nasad kominowych wentylacyjnych ispalinowych blok ul. Pilsudskiego 78,

24. Docieplenie stropu piwnica blok ul. Pilsudskiego 49

25. Remont pomieszczenia,,koksownia" blok ul. Pilsudskiego 49,

26. Remonty balkonöw: ul. Kocha nowskiego 7 /72,7 /2,7 /5,7/8 \ 4szI.)

27. Remonry balkonow ul. L. Kowalskiego 7 /Io. I /12,1/14,7 /25,7 /)3 \5 szt.)

28. Remont balkonöw ul. Pilsudskiego 74122

29. Remont balkonöw ul. 
^rm|Äskieeo 

77 /1,,77 /5

30. Wykonanie przylEcza energetycznego na placu manewrowym ul. Jabtoniecka 10

31. Modernizacja instalacji elektrycznej ul. Jabtoniecka 10 - pomieszczenie wynajmowane

32. Monta2 oiwietlenia przy garaiach ul. M. Konopnickiej 3

33. MontaZ zadaszenia balkonu ul. M. Konopnickiej 5/12

34. Monta2 podgrzewaczy przeplywowych wody w pomieszczeniach socjalnych sprzqtaczek

35. Wykonanie i montai wiaty (mietnikowej przy budynku administracyjnym ul. L Pawta ll 19

36, Wykonanie chodnika pomiedzy parkingiem, a klatkq schodowq - ul. Zielona 2

37, Remont pomieszczenia socjalnego dla PanisprzEtajEcej w piwnicy - ul. J. Pawla ll 19

38, Likwidacja piaskownicy przy bloku ul. lvlickiewicza 24

39. Likwidacja piaskownicy przy bloku ul. M. Konopnickiej 5
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Remont garaiy ul. Konopnickiej 3 (instalacje elektryczne, demonta2 drzwi wraz z wywozem,

remont progöw),

Zaladunek i transport odpadöw wielkogabarytowych.

PrzeglEd instalacji gazowych w budynkach oi, Centrum, Dzialy oraz Wspölnoty Mieszkaniowe,

w tym wymiana zaworöw gazowych na korytarzach.

W 2024 roku Dzial Techniczny realizowal na bieZAco zglaszane przez mieszkancöw awarie,

usterki oraz drobne prace remontowe (prace elektryczne, niedro2no6ci pionöw kanalizacyjnych,

przecieki z instalacji wodnych, awarie na centralnym ogrzewaniu, odpowietrzanie instalacji

centralnego ogrzewania i grzejn jköw).

Wykonano obowiqzkowe okresowe przeglady roczne budowlane i sanitarne we

wszystkich zarzqdzanych nieruchomoiciach zgodnie z art.62 Prawa budowlanego.

Wykonano nastqpujqce przeglqdy:

1. stanu technicznego przewod6w spalinowych,

2. instalacji gazowej na osiedlu Pilsudskiego firmq zewnqtrznE, pozostale budynki w tym

Wsp6lnoty silami wiasnymi.

W 2O24r. na bie2qco prowadzona byla pielqgnacja zieleni osiedlowej, drzew, krzewöw
oraz trawniköw.

Ad. 2

Praceporzadkowe.

Dzial GZM nadzorowat prace Pari sprzatajacych, w budynkach spötdzielni 60 klatek oraz

tereny zewnetrzne (chodniki, tereny zielony) oraz 4 klatek we Wspölnotach Mieszkaniowych.

Roboty byly wykonywane silami wiasnymi.

Ad.3

Prace budowlano-remontowe wykonywane przez firmy zewnqtrzne

Zlecenia zewn€trznei

1. Wykonanie bufora gazu kotiownia Sowliny - Pilsudskiego ll

2. Wykonanie drogi dojazdowej do (mietnika ul. Mickiewicza 24

3. Wykopy pod drenai gara2e ul. Armiiskjego 17

4. Zakup serwera i monta2 sieciw budynku Spdtdzielni ul, Jana Pawla ll 19

5. Monta2 bram gara2owych ul. M. Konopnickiej 3

40.

41-.
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6. Wykonanie placu postojowego ul.labloniecka 10

7. Utwardzenie placu postojowego ul, Jabtoniecka 10

8. Wykonanie prac remontowo-budowlanych (6ciana oporowa)budynku,,A" zgodnie z ekspertyzq

techniczna ul. Jabloniecka 10,

9. Wykonie przytqcza gazu, instalacji gazowej wraz z piecem na ul.lablon:eckiej w bud ,,A",

10. Wykonie remont6w balkonöw ul. Z. Augusta 24,

11. l\4alowanie klatkischodowej blok ul. Z. Augusta 14,

12. Renowacja kotlowni w budynkü sp. Mieszkaniowej ul. Jana Pawla ll 19,

13. N4alowanie dachu w budynku Sp. Mieszkaniowej ul. Jana Pawla ll 19,

14. Remont pomieszczenia socjalnego w budynku sp. Mieszkaniowej ul. Jana Pawta ll 19,

15. Wykonanie i monta2 mebliw budynki Spötdzielni ol. Jana Pawta ll 19

16. Wymiana imontaz rynny na calejdl. budynku blok ul. Pitsudskiego 51,

17. N,4alowanie klatek schodowych blok ul. Pilsudskiego 51,

18. Malowanie klatek schodowych blok ul. Pilsudskiego 49,

19. Podpisanie umowy na remont terenu - parkingu blok ul. Pilsudskiego 49 -wykonano w styczniu

2025 t.,

20. l\,4alowanje klatki schodowej blok ul. Moniuszki 14,

21. MontaZ rynny oraz wykonie obröbki blacharskiej pomiqdzy balkonami blok ul. M. Rynek 3,

22. Dodatkowe zlecenie na wykonie obröbki blacharskiej na dachu budynku ul. M. Rynek 3,

23. Trzecie zlecenie blok ul. M, Rynek 3 - podpisanie umowy na wykonie obröbki blacharskiej nad

klatkq nr 2,

24. Wymiana drzwi (2szt)w budynku uslugowym ul, Pilsudskiego 84,

25, Wymiana domofonöw ul. Pilsudskiego 74,

SPRAWY KADROWE

Na dziei 31.12.2024 r. Spdtdzielnia lvlieszkaniowa im. Wtadystawa Orkana zatrudniala na

umowq o pracq 21 pracownik6w w tym 3 Cztonköw ZarzTda, na umowe zlecenie zatrudnione

byty 2 osoby,

Na dzie^ 31.72.2024 r. na stanowiskach pracowniköw umyslowych zatrudnionych bylo 8

osoo, w rym:
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1. Zarzad - 3osoby,

2. KsiQgowoia - 2 osoby,

3,6ZM-2osoby

4. Sekretariat - l osoba

W 2024t. ZarzEd sprcwowai nad26r nad pracownikami poprzez kontrolowanie wykonywania

obowiqzk6w zgodnie z ich zakresem, oraz przyznawanie premii i nagrdd, a w przypadku

stwierdzonych zaniedbai udzielanie jm upomnienia lub nagany. Zarzqd nadzorowal röwnie2

przestrzeganie przez pracowniköw Sp6ldzielni przepis6w BHP oraz ladu i estetyki na stanowisku

pracy.

SPRAWY CYWILNO-PRAWNE W ZASOBACH SPOTDZIELNI

Przy wspölpracy z kancelariE prawnq na bie2qco prowadzono rozmowy z dluinjkami,

wysylano monity iwezwania do zaplaty (co 2miesiqce),

Kancelarja prawna weryfikowala wszystkie umowy zawierana na najem lokali iterendw,

weryfikowata treiö projektöw uchwal Zarzqdu, Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia.

Sprawy sqdowe

W 2024 roku zakoiczyia siq sprawa sqdowa, gdzie Spöldzielnia byta pozwana o

podwyZszenie kwoty renty. W sqdzie Spdldzielniq reprezentowala kancelaria prawna, z Krorq

Sp6ldzielniä ma podpisanq umowe o opiekq prawnq.

Zarzqd po ocenie aktualnej sprawozdawczoSci nie widzi zagrozei dla dalszego

funkcjonowania Spöldzielni IVlieszkaniowej im. Wladyslawa Orkana w Limanowej,

zarzEd

/ii tani R6g
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