Sprawozdanie Finansowe (Jednostka Inna 1-2 w ziotych)

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktéry sporzgdzono sprawozdanie

Identyfikator podmiotu (NIP, KRS)

Nazwa firmy

Adres siedziby:
Miejscowosé, wojewddztwo
Gmina, powiat

Adres polski:

Kraj, wojewodztwo

Powiat, gmina

Nazwa ulicy numer budynku, numer lokalu
Nazwa miejscowosci

Kod pocztowy Nazwa urzedu pocztowego

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki (PKD)

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Program-JPK.pl: 615001471

04-03-2022
01-01-2021

7370003939

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa

Limanowa, matopolskie
Limanowa, limanowski

PL, matopolskie
limanowski, Limanowa
Ul. Jana Pawta Il 19,
Limanowa

34-600 Limanowa

31-12-2021

0000171309

68207,68327,68102,4110Z2,3530Z

01-01-2021

31-12-2021
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Pozostale informacje

Czy sprawozdanie finansowe zawiera dane fgczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

Zatozenie kontynuaciji dziatalnnosci:
Czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci

Czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci:

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone po potgczeniu spotek

Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udziatow)

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt Orkana Limanowa
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Zasady (polityka) rachunkowosci
A) Metody wyceny aktywoéw i pasywow (takze amortyzaciji)

Opisano w zatgcznikach: polityka_rachunkowosci_A.odt oraz
wycena_B.odt

B) Ustalenie wyniku finansowego

Opsano w zatgczniku wynik_finansowy_C.odt

C) Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Opisano w zatgczniku sposob_sporzadzania_SF_D.otd

D) Pozostate

BRAK

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa Strona 3z 15



Program-JPK.pl: 615001471 Pozycje Uzytkownika

Nazwa Opis
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Program-JPK.pl: 615001471 BILANS - AKTYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie

A. AKTYWA TRWALE (I+II+l11+1V+V)
I Wartosci niematerialne i prawne (1+2+3+4)
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate (1+2+3)
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej
c) urzgdzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
IIl. Naleznosci diugoterminowe (1+2+3)
1. Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dtugoterminowe (1+2+3+4)
1. Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spoidzielnia Mieszkaniowa im. Wi. Orkana Limanowa

Symbol

A

Al

Al

A2
A3
A4

Al

A1
AIL1_A
All_1_B
A_ll1_C
A_l_1_D
AllL1_E
All2
A3

AN

A_IN_1
A_ll2
A_lI_3
A_IV
A_IV_1
A_IV_2
A_IV_3
A_IV_3 A
AIV_3 A1
A_IV_3 A2
A_IV_3. A3
A_IV_3 A 4
A_IV_3 B
A_IV_3.B 1
A_IV.3 B2
A_IV_3 B3
A_IV_3 B 4

5946 274,20
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5946 274,20
5938 894,20
2 146 938,77
3 458 457,54
323 488,59
0,00

10 009,30

7 380,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni)

6 300 024,52
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 299 997,91
6 299 997,91
2210774,08
3 736 303,02
338 647,01
0,00

14 273,80
0,00

0,00

26,61

0,00

0,00

26,61

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

B1 (dane poréwnawcze)
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja

O R wIN 2= BN s A

- | =

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt Orkana Limanowa

Wyszczegdlnienie

¢) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (1+2)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE (I+11+11+1V)
Zapasy (1+2+3+4+5)
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krotkoterminowe (1+2+3)
Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

BILANS - AKTYWA

Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni)

AlIV3C 0,00 0,00
A IV 3 C 1 0,00 0,00
AIV3C2 0,00 0,00
AIV.3C3 0,00 0,00
AIV3C4 0,00 0,00
A IV 4 0,00 0,00
AV 0,00 0,00
AV 1 0,00 0,00
AV 2 0,00 0,00
B 3504 438,57 3137 143,78
B_I 0,00 0,00
B_I_1 0,00 0,00
B_I_2 0,00 0,00
B_I_3 0,00 0,00
B_I_4 0,00 0,00
B_I5 0,00 0,00
B_lI 236 570,41 246 032,57
B_Il_1 0,00 0,00
B IL1A 0,00 0,00
B_Il_1_A_1 0,00 0,00
BIL1A2 0,00 0,00
B Il1B 0,00 0,00
B Il 2 0,00 0,00
B IlL2A 0,00 0,00
B Il 2A1 0,00 0,00
BIL2A2 0,00 0,00
B Il 2B 0,00 0,00
B_Il3 236 570,41 246 032,57
B_IL3 A 146 820,99 147 623,34
B_Il_3 A_1 124 348,83 92 776,33
B_IL3 A2 22 472,16 54 847,01

B1 (dane poréwnawcze)
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Program-JPK.pl: 615001471

BILANS - AKTYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane poréwnawcze)
tytSi)c’nZN t);;tlhjélljicpz%%?:(:v\\,/vr; }jicc;]tacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych BIl 3B 15 920,68 18 106,55
c) inne B_Il_3_C 68 770,86 77 369,53
d) dochodzone na drodze sgdowe;j B_Il_3_D 5 057,88 2 933,15
MIl. Inwestycje krotkoterminowe (1+2) B_llI 3190972,11 2748 847,04
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe B_IIl_1 3190 972,11 2748 847,04
a) w jednostkach powigzanych B_II_1_A 0,00 0,00
- udziaty lub akcje B Ill_1 A1 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe B IlL1A2 0,00 0,00
- udzielone pozyczki B IlL1AS3 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe B Il_1 A4 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach B_Il_1_B 0,00 0,00
- udziaty lub akcje B Ill_1 B_1 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe B_Ill_1_B_2 0,00 0,00
- udzielone pozyczki B_Ill_1_B_3 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe B_lll_1_B_4 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne B_lll_1_C 3190 972,11 2748 847,04
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach B Ill_1.C 1 3190 972,11 2748 847,04
- inne srodki pieniezne B_lll_1_C_2 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne B_Il_1_C_3 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe B_Ill_2 0,00 0,00
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe B IV 76 896,05 142 264,17
niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 49 255,12 45 897,15
rozliczenia migdztokresowe fundusz remontowy 20 708,80 84 217,59
pozostate rozliczenia miedzyokresowe 6 932,13 12 149,43
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy C 0,00 0,00
D. Udziaty (akcje) wtasne D 0,00 0,00
AKTYWA razem (A+B+C+D) Aktywa 9450 712,77 9437 168,30

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt Orkana Limanowa
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja

A.
I

VII.

N~

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt Orkana Limanowa

BILANS - PASYWA

Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane poréwnawcze)
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY (I+11+...+VII) 7 581 945,29 7870 132,32
Kapitat (fundusz) podstawowy Al 1936 417,57 2 163 483,67
Fundusz udziatowy 15 145,22 15 145,22
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 26 244,55 102 712,23
Fundusz wktadéw budowlanych 1895 027,80 2 045 626,22
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: Al 5558 771,56 5605 124,90
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto$cig nominalng udziatéw All 1 0.00 0.00
(akciji) - ’ ’
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: Al 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej Al 0,00 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: AV 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki A_IV_1 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wtasne AIV_2 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych AV 0,00 0,00
Zysk (strata) netto A_VI 86 756,16 101 523,75
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (warto$¢ ujemna) A_VII 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA (1+I1+111+1V) B 1868 767,48 1567 035,98
Rezerwy na zobowigzania (1+2+3) B_I 0,00 0,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego B_I_1 0,00 0,00
Rezerwa na $wiadczenie emerytalne i podobne B |2 0,00 0,00
- dlugoterminowa B121 0,00 0,00
- krotkoterminowa B122 0,00 0,00
Pozostate rezerwy B 13 0,00 0,00
- dtugoterminowa B 131 0,00 0,00
- krotkoterminowa B132 0,00 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe (1+2+3) B_ll 0,00 9321,77
Wobec jednostek powigzanych B_II_1 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale B_Il_2 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek B_Il_3 0,00 9321,77
a) kredyty i pozyczki B_II_3_A 0,00 9 321,77
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych B_I_3 B 0,00 0,00
) inne zobowigzania finansowe B_Il_3_C 0,00 0,00
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja Wyszczegdlnienie

d) zobowigzania wekslowe
e) inne
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe (1+2+3+4)
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

5 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
’ kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne
4. Fundusze specjalne
V. Rozliczenia miedzyokresowe (1+2)
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

- diugoterminowa
- krotkoterminowa

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt Orkana Limanowa

BILANS - PASYWA

Symbol
B_Il_3.D
B_Il_3_E
B_lll

B_III_1
B_II_1_A
B_II_1_A_1
B_II_1_A2
B_I_1_B
B_lll_2
B_Il_2_A

B II_2 A1
B I_2 A2
B Ill_2.B
B_II_3
B_II_3_A
B_Il_3_B
B_ll_3_C
B_Il_3_D
B_Ill_3_D_1
B_Il_3_D_2
B_Il_3_E
B_Il_3_F
B3 G
B_Ill_3_H
B_IIl_3_|
B_Ill_4
B_IV
B_IV_1

B IV 2
B_IV_21

B IV22

Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni)

0,00
0,00
1798 971,22
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
366 538,78
0,00
0,00
0,00
273 509,57
273 509,57
0,00
0,00
0,00

26 594,68

0,00

66 434,53
1432 432,44
69 796,26
0,00

69 796,26
0,00

69 796,26

0,00
0,00
15621 291,02
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
402 478,51
0,00
0,00
0,00
244 724,43
244 724,43
0,00
0,00
0,00

24 460,00

0,00

133 294,08
1118 812,51
36 423,19
0,00

36 423,19
0,00

36 423,19

B1 (dane poréwnawcze)
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Program-JPK.pl: 615001471 BILANS - PASYWA

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane poréwnawcze)
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 64 738,38 33490,04
Inne rozliczenia miedzyokresowe 5 057,88 2 933,156
PASYWA razem (A+B) Pasywa 9450 712,77 9437 168,30
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja
A

J
I

\

VI
VI

Rachunek zyskow i strat

Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane poréwnawcze)
Przychody netto ze sprzedazy i zrownanie z nimi, w tym: (I+11+Il1+1V) A 4 681 147,82 4 368 444,42
- od jednostek powigzanych AJ 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw Al 4 550 725,69 4 237 606,59
w tym z z opfat 3701 835,57 3502 231,56
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) All 0,00 0,00
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki Al 130 422,13 130 837,83
Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw AV 0,00 0,00
Koszt dziatalnosci operacyjnej (I+1+11+IV+V+VI+VII+VIII) B 4 574 545,35 4 290 319,66
Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 3 687 045,66 3456 851,24
koszty dziatalno$ci wiasnej 757 077,55 702 630,59
Amortyzacja B | 146 929,97 154 192,28
Zuzycie materiatow i energii B_Il 1678 509,06 1596 185,67
Ustugi obce B_lll 466 007,13 465 137,58
Podatki i optaty, w tym: B_IV 352 051,31 338 235,65
- podatek akcyzowy B_IV_1 0,00 0,00
Wynagrodzenia B_V 1077 878,15 1012 493,24
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: B_VI 234 472,87 215 988,95
- emerytalne B_VI_1 101 650,08 106 937,06
Pozostate koszty rodzajowe B VIl 618 696,86 508 086,29
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow B_ VIl 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) C 106 602,47 78 124,76
Pozostate przychody operacyjne (I+11+111+1V) D 10 463,63 65 526,40
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych D_I 0,00 0,00
Dotacje D_Il 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych D_lll 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne D_IV 10 463,63 65 526,40
Pozostate koszty operacyjne (1+11+111) E 8 684,46 1773,85
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych E_l 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych E_I 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne E_I 8 684,46 1773,85
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) F 108 381,64 141 877,31
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Program-JPK.pl: 615001471

Pozycja

G
I

Rachunek zyskow i strat

Wyszczegdlnienie Symbol Kwota A (rok biezgcy) Kwota B (rok poprzedni) B1 (dane poréwnawcze)
Przychody finansowe (I+II+11+IV+V) G 9 590,23 22 525,76
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: G_l 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: G_ILA 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_I_LA 1 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: G_I_B 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_I B.1 0,00 0,00
Odsetki, w tym: G Il 9 590,23 22 525,76
- od jednostek powigzanych G_Il_J 0,00 0,00
Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: G_ll 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych G_ll_J 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych G_IV 0,00 0,00
Inne GV 0,00 0,00
Koszty finansowe (I+II+111+1V) H 998,80 0,00
Odsetki, w tym: H_I 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych H_IJ 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: H_II 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych H_IlLJ 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych H_INI 0,00 0,00
Inne H_IV 998,80 0,00
Zysk (strata) brutto (F+G-H) I 116 973,07 164 403,07
Podatek dochodowy J 15 427,00 17 499,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenie straty) K 14 789,91 45 380,32
Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego (A.l.a - B.IX.a) 14 789,91 45 380,32
Zysk (strata) netto (I-J-K) L 86 756,16 101 523,75

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt Orkana Limanowa
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Program-JPK.pl: 615001471

Opis

Polityka rachunkowosci_A
Sposob_sporzadzania_SF_D
Metody wyceny B

Sposéb ustalania wyniku_C
Zatacznik_Nr_9_ID_pdf.PDF
Zatgcznik_Nr_8_ID_pdf.PDF
Zatgcznik_Nr_7_ID_pdf.PDF
Zatgcznik_Nr_6 _ID_pdf.PDF
Zatgcznik_Nr_5 ID_pdf.PDF
Zatgcznik_Nr_4_ID_pdf.PDF
Zatgcznik_Nr_3_|ID_pdf.PDF
Zatgcznik_Nr_2 |D_pdf.PDF
Zatacznik_Nr_1_ID_pdf.PDF

Informacja_dodatkowa_pdf.PDF

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa

ZALACZNIKI

Nazwa pliku

Polityka_rachunkowosci_A.doc

Sposob_sporzadzania_SF_D.doc

Wycena_B.doc
Wynik_finansowy_C.doc
Zalacznik_Nr_9_ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_8_ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_7_ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_6_ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_5 ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_4 ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_3 ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_2_|ID_pdf.pdf
Zalacznik_Nr_1_ID_pdf.pdf

Informacja_dodatkowa_pdf.pdf
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Program-JPK.pl: 615001471 Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (Rok Biezacy)

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Wartos¢ tgczna Zyski kapitatowe Inne zrodta przychodow

A Zysk (strata) brutto za dany rok P_ID_1 220 937,52

Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow

B rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) PID_2 49 531,28 49 531,28
C Przychody niepodlegajgce opodatkowania w roku biezgcym P_ID_3 0,00
D Przychody podlegajgce opodatkowania w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat PID4 0.00
ubiegtych - ’
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy
E zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) PID_5 64 384,45 64 384,45
F Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku P_ID_6 0,00
G Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat PID 7 0.00
ubiegtych - ’
H Strata z lat ubiegtych P_ID_8 0,00
| Inne zmiany podstawy opodatkowania P_ID_9 0,00
J Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym P_ID_10 171 406,24
K Podatek dochodowy P_ID_11 15 427,00

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa Strona 14z 15



Program-JPK.pl: 615001471 Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (Rok Poprzedni)

Pozycja Wyszczegdlnienie Symbol Wartos¢ tgczna Zyski kapitatowe Inne zrodta przychodow

A Zysk (strata) brutto za dany rok P_ID_1 228 388,02

Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow

B rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) PID_2 33 953,74 33 953,74
C Przychody niepodlegajgce opodatkowania w roku biezgcym P_ID_3 0,00
D Przychody podlegajgce opodatkowania w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat PID4 0.00
ubiegtych - ’
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy
E zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) PID_5 109 940,44 109 940,44
F Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku P_ID_6 0,00
G Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat PID 7 0.00
ubiegtych - ’
H Strata z lat ubiegtych P_ID_8 0,00
| Inne zmiany podstawy opodatkowania P_ID_9 0,00
J Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym P_ID_10 194 434,28
K Podatek dochodowy P_ID_11 17 499,00

SF 01-01-2021 do: 31-12-2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa im. Wt. Orkana Limanowa Strona 15z 15



Ogoblne zasady prowadzenia ksiag rachunkowych
1.1  Miejsce prowadzenia ksiag rachunkowych
Ksiggi rachunkowe Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Orkana w Limanowej prowadzone sa w siedzibie Spotdzielni przy ul. Jana Pawta II 19 w Limanowej.
1.2 Rok obrotowy i wchodzace w jego sklad okresy sprawozdawcze

1. Rokiem obrotowym Spotdzielni Mieszkaniowej im. Orkana w Limanowej jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia a koficzacy si¢ 31
grudnia kazdego roku kalendarzowego.

2. Narok obrotowy sktadaja si¢ okresy sprawozdawcze umozliwiajace terminowe sporzadzenie deklaracji podatkowych i sprawozdan:
a) Miesigc dla:

- sumowania obrotow kont ksiggi gtownej i uzgodnienie z dziennikiem i zapisami ewidencji analitycznej prowadzonej do kont syntetycznych oraz
zamykania ksiggowan miesiaca,

- rozliczenia kosztow dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- sporzadzenia deklaracji podatkowych i innych sprawozdan i informacji wewngtrznych,
b) Rok dla:
- inwentaryzacji aktywow i pasywow Spotdzielni i rozliczenia roznic,
- dokonania przeksiggowania kosztow i przychodow na wynik finansowy,
- sporzadzenia sprawozdania finansowego, deklaracji podatkowych oraz innych sprawozdan i informacji wewngtrznych.

3. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ za 11 miesi¢cy do konca kolejnego miesiaca, a ostatni 12 miesiac zamykany jest w terminie trzech miesigcy od dnia
zakonczenia roku obrotowego na dzief konczacy rok obrotowy, tj. na 31 grudnia kazdego roku.

1.3 Prowadzenie ksigg rachunkowych

1 Ksiggi rachunkowe Spotdzielni obejmuja zbiory zapisow ksiggowych, obrotow i sald, ktore tworza:
1.1 dziennik,
1.2 ksigge gtéwna,
1.3 ksiggi pomocnicze,

1.4  zestawienia obrotow i sald kont ksiggi gtownej oraz sald kont ksiag pomocniczych.

Ad 1.1. Dziennik, stuzacy do zapisywania w porzadku chronologicznym, dzien po dniu, danych o operacjach gospodarczych. Zapisy ksiggowe w
dzienniku posiadaja automatycznie nadany numer pozycji, pod ktora zostaly wprowadzone do dziennika a takze oznaczenie osoby odpowiedzialnej za
tre$¢ zapisu.

Ad.1.2. Konta ksiegi gléwnej (ewidencji syntetycznej) stuzace do chronologicznego i systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i operacji
gospodarczych zgodnie z zasada podwojnego zapisu,

Ad.1.3 Konta ksigg pomocniczych (ewidencji analitycznej) stuzacej uszczegdétowieniu i uzupehieniu zapisow kont ksiggi gtownej,

Ad.1.4 Zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtdéwnej oraz zestawienia obrotoéw i sald kont ksiag pomocniczych.

- Zestawienie obrotow i sald ksiegi glownej sporzadzane jest za poszczegodlne okresy sprawozdawcze na koniec miesigca w terminie umozliwiajacym
sporzadzenie deklaracji podatkowych, a za rok obrotowy nie p6zniej niz 85 dnia po dniu bilansowym. Wydruki sporzadzane s na trwatych no$nikach
danych i przechowywane sg przez okres wymagany do przechowywania ksiagg rachunkowych. Zamykamy w ciggu 15 dni od zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

2 Ksiggi rachunkowe Spotdzielni Mieszkaniowej im. Orkana w Limanowej prowadzone sa w formie komputerowej, przy pomocy systemu finansowo -

ksiggowego Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Degbami 3, licencja Nr 201001471 wspomagajacego ich prowadzenie. Program ten jest
wykorzystywany przy prowadzeniu ksiag rachunkowych od dnia 01.01.2017 roku.

3 Stosowany w Spoldzielni program komputerowy Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Dg¢bami 3 w pelni zabezpiecza powiazanie
poszczegolnych zbiorow stanowigcych ksiggi rachunkowe w jedna catosé, ktora stanowi ksigga gltowna, ksiggi pomocnicze, zestawienie obrotow i sald,
dziennik oraz powiazanie z plikami pomocniczymi:

3.1 SRODKI TRWALE — ewidencja analityczna wedtug klasyfikacji srodkow trwatych prowadzona przy pomocy programu Sz@rk ST firmy TGSoft
30-389 Krakow, ul. Pod Dgbami 3, licencja Nr 801001471 od dnia 01-01-2018.

3.2 SKLADNIKI NISKOCENNE - ewidencja analityczna wedtug stanowisk pracy prowadzony w programie LibreOffice Calc od 01.01.2019 .

3.3 plik pomocniczy ,,FUNDUSZE” — ewidencja analityczna wedtug zrédet finansowania budynkéw mieszkalnych i ewidencja analityczna umorzenia
srodkow trwatych w ci¢zar funduszy, prowadzony w programie Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Dgbami 3 licencja Nr
201001471.

3.4 plik pomocniczy umorzenie $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych i umorzenie ewidencjonowane w cigzar funduszy,
prowadzony w programie LibreOffice Calc.

3.5 OPLATY EKSPLOATACYINE I CZYNSZE - ewidencja analityczna prowadzona w formie komputerowej, przy pomocy systemu finansowo —
ksiggowego Czynsze firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 901001471

1)  lokale mieszkalne — wedlug budynkow a w budynkach dla lokali,
2)  garaze — wedlug osiedli, a na osiedlach wg wiasciciela,

3)  lokale uzytkowe — wedtug budynkéw a w budynkach dla lokali,

4 Ewidencja ksiggowa na kontach ksiggi gtownej prowadzona jest wedtug zasad:

4.1 podwéjnego ksiggowania, zgodnie z ktora, kazda operacja gospodarcza jest ewidencjonowana na co najmniej dwoch roznych kontach, po dwoch
roznych stronach i w identycznej warto$ci na stronach réznych kont,


https://pl.wikipedia.org/wiki/Konto_(rachunkowość)

4.2 systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glownej, operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na biezaco w kolejnosci dat ich dokonywania, co najmniej z podzialem na poszczegodlne okresy sprawozdawcze.,

4.3 zapewnienia chronologicznego ujecia zdarzen gospodarczych, ich kolejna numeracje, ciaglo$¢ liczenia sum zapisow oraz umozliwienia
jednoznacznego powiazania ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi dowodami ksiggowymi.

5 Szczegoly dotyczace systemu przetwarzania danych, wykazu zbiorow danych tworzacych ksiggi rachunkowe na komputerowych nosnikach danych oraz
zasady przechowywania i archiwizowania zawarto w petlnym opisie programu ksiggowego, ktora jest dostgpna na stronie http://fk.tgsoft.pl/.

6 Ksiggi rachunkowe posiadaja:

6.1 trwale oznaczenie nazwy Spétdzielni, nazwy programu przetwarzania stosowanego przez Spotdzielnig,

6.2 oznaczenie roku obrotowego, okresu sprawozdawczego i daty sporzadzenia,

6.3 automatyczng numeracj¢ stron wydrukow komputerowych z oznaczeniem pierwszej i ostatniej z automatycznym sumowaniem na kolejnych
stronach w sposob ciagly w roku obrotowym,

6.4 wydruki ksigg rachunkowych sporzadzane sa na trwatych no$nikach danych i przechowywane s przez okres wymagany do przechowywania ksiag
rachunkowych.

7  Konta ksigg pomocniczych prowadzi si¢ dla:

7.1 $rodkow trwatych,
7.2 $rodkow trwatych w budowie,
7.3 wartosci niematerialnych i prawnych,
7.4 inwestycji,
7.5 odpiséw amortyzacyjnych i umorzeniowych $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,
7.6 rozrachunkéw z odbiorcami i dostawcami,
7.7 rozrachunkéw z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych,
7.8 rozrachunkéw z pracownikami, a w szczegdlnoéei jako imienng ewidencj¢ wynagrodzen pracownikéw zapewniajaca uzyskanie informacji, z catego
okresu zatrudnienia,
7.9 rozrachunkéw z tytutu wniesionych wkiadow zaliczkowych,
7.10pozostatych rozrachunkow,
7.11 oplat eksploatacyjnych, czynsze,( w programie Czynsze firmy TGSoft)
7.12 operacji sprzedazy — kolejno numerowane whasne faktury i inne dowody, ze szczegdlowoscia niezbgdng do celow podatkowych:
- przychodow z optat za lokale na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci:
a) w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
b) stanowigcych mienie spotdzielni,
ewidencja dla kazdej nieruchomosci analitycznie wedtug rodzaju przychodow,
- przychodow ze sprzedazy z dziatalno$ci gospodarczej w podziale na rodzaje przychodow,
7.13 operacji zakupu — obce faktury i inne dowody, ze szczegotowoscig niezbgdna do wyceny sktadnikow aktywow i do celow podatkowych,
7.14kosztow:
- kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - ewidencja dla kazdej nieruchomosci analitycznie wedtug rodzaju kosztow,
- kosztow dziatalnosci gospodarczej wedtug rodzajow dziatalnosci analitycznie koszty rodzajowe,
7.15 ewidencji szczegotowe;j dla potrzeb rozliczania podatku VAT,
7.16ewidenc;ji stanu funduszu udziatowego,
7.17 ewidencji stanu funduszu zasobowego,
7.18 ewidencji stanu funduszu wkladow mieszkaniowych,
7.19ewidencji stanu funduszu wktadéw budowlanych,
7.20ewidencji stanu funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci,
7.21 ewidencji stanu funduszy specjalnych,
7.22rozliczeh migdzyokresowych kosztow,
77.23 pozostatych sktadnikéw aktywow i pasywow.

8 Dla potrzeb ewidencji analitycznej srodkow trwatych prowadzona jest w programie Sz@rk ST firmy TGSoft ,,Ksigga inwentarzowa $rodkow trwatych”,
karty indywidualne srodkow trwatych, tabele umorzeniowe. Ksigga inwentarzowa prowadzona jest z podzialem na grupy srodkow trwatych wedtug
klasyfikacji rodzajowej srodkow trwatych i obejmuje nastgpujace pozycje:

8.1 numer inwentarzowy nadany odr¢bnie dla kazdego $rodka trwatego,

8.2 date przyjecia na stan, numer dowodu, rodzaj dowodu,

8.3 rok budowy ( nabycia ),

8.4 nazwe $rodka trwatego oraz specyfikacje jego czg$ci skladowych lub peryferyjnych,
8.5 symbol klasyfikacji rodzajowej $rodka trwalego,

8.6 warto$¢ poczatkowg $rodka trwalego oraz warto$ci poszezegdlnych jego czgsci wehodzacych w sklad tego $rodka trwatego,
8.7 zmiany warto$ci nastgpujace w okresie uzytkowania,

8.8 roczng stawke amortyzacji,

8.9 umorzenie dotychczasowe,

8.10wartoéé netto,

8.11 date wycofania z uzytkowania i numer dowodu,

9 Ewidencja warto$ci niematerialnych i prawnych prowadzona jest w programie Sz@rk ST firmy TGSoft i obejmuje nastgpujace pozycje:
9.1 numer inwentarzowy warto$ci niematerialnych i prawnych nadany odrebnie dla kazdej wartoéci niematerialnej i prawnej,
9.2 nazwe warto$ci niematerialnych i prawnych,

9.3 date i numer zakupu lub wytworzenia,

9.4 date ksiggowania,

9.5 date oddania do uzytku,

9.6 warto$¢ poczatkowa,

9.7 roczna stawke amortyzacji,

9.8 warto$¢ netto,

9.9 date i numer dowodu wycofania z ewidencji,

10  Spéldzielnia stosuje zakladowy plan kont zawierajacy wykaz kont ksiegi gléwnej okreslony w zalaczniku nr 1 do niniejszej polityki rachunkowosci.
Poszczegodlne operacje na kontach syntetycznych grupuje si¢ prowadzac ewidencje szczegétowa wedlug zasad okre$lonych w zataczonym planie kont —
zalgceznik nr 2. Plan kont zostal stworzony na podstawie wzorcowego zakladowego planu kont autorstwa Zofii Rogdéz wydanego przez Zwiazek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w 2011 r.

Inwentaryzacja

1 Inwentaryzacjg rzeczowych skladnikow majatku Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Orkana

w Limanowej przeprowadza zgodnie z art. 26 ustawy z 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (tekst jedn.: Dz. U. 2019 r. poz. 351 z pézn. zm.).



2

3

Inwentaryzacje rzeczowych sktadnikéw majatku Spotdzielnia przeprowadza w drodze:

- spisu z natury,
- potwierdzenia sald,
- weryfikacji danych ksiag rachunkowych.

2.1

2.2

Inwentaryzacja w drodze spisu z natury polega na weryfikacji stanu faktycznego aktywow, poprzez ich przeliczenie, sprawdzenie ich
przydatnosci i zapisanie na arkuszach spisowych oraz poréwnanie ustalonego w wyniku spisu stanu rzeczywistego z ewidencja ksiggowa. Droga
spisu z natury przeprowadzana jest inwentaryzacja nast¢pujacych aktywow:

- rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych (srodki pracy matocenne),

- $rodki trwate w eksploatacji,

- maszyny i urzadzenia wchodzace w sktad srodkdéw trwatych w budowie,
- inne rzeczowe sktadniki majatku.

Inwentaryzacja w drodze potwierdzenia sald polega na uzyskaniu od kontrahentow pisemnych potwierdzefn prawidlowosci wykazanego w
ksiggach rachunkowych stanu tych aktywow, informacji o stanie srodkow, kredytow i rozrachunkéw widniejacych w ich ksiggach rachunkowych.
Droga potwierdzenia sald inwentaryzowane sg stany aktywow i pasywow:

- srodki pienigzne na rachunkach bankowych, a takze lokaty,
- aktywa finansowe przechowywane przez inne jednostki (w tym $rodki pieni¢zne),

- kredyty bankowe,

- salda naleznosci (oprocz naleznosci spornych i watpliwych),
- salda zobowigzan,
- salda udzielonych i otrzymanych pozyczek.

Nie wymagaja pisemnego potwierdzenia salda:

2.3

- rozrachunki z osobami fizycznymi, rozrachunki za lokale z osobami fizycznymi oraz podmiotami gospodarczymi nie prowadzacymi ksiag
rachunkowych,

- rozrachunki objgte powodztwem sadowym lub postgpowaniem egzekucyjnym,
- naleznosci i zobowigzania wobec pracownikow,

- rozrachunki z tytutéw publicznoprawnych.

Inwentaryzacja w drodze weryfikacji polega na ustaleniu prawidlowego i realnego stanu zapisow ewidencji ksiggowej sald aktywow i pasywow,
nie podlegajacych spisowi z natury, droga potwierdzenia sald oraz aktywow, ktore w danym roku nie sa objgte obowiazkiem spisu z natury (np.
srodki trwale na terenie strzezonym — inwentaryzowane droga spisu z natury raz na 4 lata). Inwentaryzacji dokonuje si¢ poprzez poréwnanie sald
aktywow lub pasywow z dokumentami i stanami faktycznymi istniejacymi na okreslony dzien. Droga weryfikacji dokumentami objete sa w
Spotdzielni:

= $rodki trwate, do ktorych dostep jest znacznie utrudniony, np. budowle podziemne,

= grunty — na podstawie dokumentéw stwierdzajacych tytul prawny do gruntu o danej powierzchni i lokalizacji oraz warto$¢ gruntu w ksiggach
rachunkowych,

= inne nieruchomosci,

= warto$ci niematerialne i prawne,

= $rodki trwate w budowie oraz inwestycje w obcych $rodkach trwatych,
= $rodki trwate wydzierzawione,

= aktywa finansowe (udziaty lub akcje, inne aktywa finansowe),

= dostawy w drodze,

= $rodki pienigzne w drodze,

= naleznosci sporne i watpliwe,

= naleznoéci i zobowigzania publicznoprawne,

= rozliczenia migdzyokresowe kosztow,

= rozliczenia migdzyokresowe przychodow,

= fundusze wiasne,

- rezerwy,

= zobowigzania z tytutu dostaw nie fakturowanych,

- zobowigzania wobec pracownikow,

= fundusze specjalne,

= roszczenia z tytutu niedoborow i szkod,

= dane podlegajace wykazaniu w sprawozdaniach finansowych, a wynikajace z ewidencji na kontach pozabilansowych,

= inne skladniki aktywow i pasywow, jezeli przeprowadzenie ich spisu z natury lub uzyskanie potwierdzenia z przyczyn uzasadnionych nie byto
mozliwe.

Terminowos$¢ i czgstotliwo$¢ inwentaryzacji.

3.1

Ustala sig¢ czgstotliwos¢ inwentaryzacji sktadnikow majatkowych Spotdzielni:



3.1.1 Razw ciagu 4 lat:

3.1.1.1 nieruchomosci zaliczonych do $rodkow trwatych oraz inwestycji, jak tez znajdujacych si¢ na terenie strzezonym innych srodkow
trwatych oraz maszyn i urzadzen wchodzacych w sktad srodkow trwatych w budowie — w Spotdzielni budynki i budowle nie s3 na
terenie strzezonym ale uznaje si¢, ze tego rodzaju $rodki trwate nie moga by¢ przedmiotem kradziezy w zwiazku z czym traktuje si¢
je tak samo jak strzezone,

3.1.1.2 inne $rodki trwate,

3.1.1.3 maszyny i urzadzenia wchodzace w sktad srodkow trwatych w budowie.

3.1.2  Raz w ciagu 2 lat: Spétdzielnia nie posiada magazynu.

3.1.3 Razw roku:

3.1.3.1 zapasy towarow i materiatow ( opakowan ) objetych ewidencja warto§ciowa — nie dotyczy - Spétdzielnia nie posiada magazynu
3.1.3.2 pozostate sktadniki aktywow i pasywow.

3.2 Ustala si¢ terminy inwentaryzacji skladnikow majatkowych Spotdzielni:
3.2.1 Na dzien bilansowy, kazdego roku obrotowego

3.2.1.1 aktywa pieni¢zne,

3.2.1.2 kredyty bankowe

3.2.1.3 papiery warto$ciowe,

3.2.14 materialy i towary, ktore zostaly odpisane w koszty w momencie ich zakupu (materialy niezuzyte na dzien bilansowy)

3.2.2 W ostatnim kwartale roku sprawozdawczego

3.2.2.1 $rodki trwate,

3.2.2.2 salda naleznosci,

3.2.23 salda zobowigzan

3.2.24 salda udzielonych i otrzymanych pozyczek,

3.2.2.5 powierzone innym jednostkom wtasne sktadniki aktywow,
3.2.2.6 aktywa bedace wiasno$cig innych jednostek,

3.2.2.7 aktywa objete wylacznie ewidencja iloSciowa.

3.2.3 Inwentaryzacja w innych terminach

3.2.3.1 Na dzien zmiany osoby materialnie odpowiedzialnej,

3.2.3.2 Na dzien, w ktorym wystapily wypadki losowe lub inne przyczyny powodujace zmiany majatku.

Szczegotowe zasady inwentaryzacji okre$la instrukcja inwentaryzacyjna.



Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ w postaci elektronicznej oraz opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem
elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP. (art. 45 ust 1f). Sprawozdanie finansowe
sporzadza si¢ w strukturze logicznej oraz formacie udostgpnianych w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzgdu obslugujacego ministra wlasciwego do spraw finansow publicznych. (art. 45 ust 1g). Spoétdzielnia
sporzadza sprawozdanie finansowe, na ktore sktada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania,

2) bilans, (art. 46)

3) rachunek zyskow i start, (art. 47)

4) dodatkowe informacje i objasnienia, (art. 48)
W przypadku spelienia przez Spoétdzielni¢ warunkéw okreslonych w art. 64 ust 1 ustawy o rachunkowos$ci w powigzaniu z
art. 45 ust 6:

5) Rachunek przeptywow pieni¢znych,

6) Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Do rocznego sprawozdania finansowego dotgcza si¢ sprawozdanie z dziatalnosci jednostki zgodnie z art. 45 ust 4 ustawy o
rachunkowosci.

Sprawozdanie z dziatalno$ci jednostki sporzadza si¢ w postaci elektronicznej oraz opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem

elektronicznym lub podpisem potwierdzonym profilem zaufanym.



Wycena aktywow i pasywow oraz ustalanie wyniku finansowego

Metody wyceny aktywow i pasywOw stosowane przez Spoldzielni¢ oraz zasady ustalania wyniku finansowego dostosowane
sg do przepisow wynikajacych z ustawy o rachunkowosci, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawy prawo
spotdzielcze.

1. Warto$ci niematerialne i prawne

Ewidencja warto$ci niematerialnych i prawnych wraz z ich umorzeniem prowadzona jest na kontach zespolu 020 z
podziatem na grupy.

Do warto$ci niematerialnych i prawnych zaliczane sa nabyte przez Spétdzielni¢, spelniajace definicje aktywow trwatych,
prawa majatkowe nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci
dhuzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby Spétdzielni, a w szczegolnosci:

- autorskie prawa majatkowe, licencje (w tym na programy komputerowe), koncesje,

- zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne i prawne wycenia sa wedlug wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy
umorzeniowe, a takze o ewentualne odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci, przy czym warto$¢ poczatkowa stanowi cena
nabycia.

Ulepszenie (np. modyfikacja lub aktualizacja programu komputerowego) w zalezno$ci od wartosci stanowi albo odrgbng
warto$¢ niematerialng i prawna, albo odpisywane jest w koszty wg nizej przedstawionych ogélnych zasad.

Ewidencja analityczna ilosciowo-wartosciowa sktadnikow wartosci niematerialnych i prawnych prowadzona jest przy
pomocy programu Sz@rk ST firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 801001471.

Warto$ci niematerialne i prawne — o cenie jednostkowej rownej lub nieprzekraczajacej

10 000,00 zt odpisuje si¢ jednorazowo w petnej wartosci w koszty. Pozostate wartosci niematerialne i prawne ujmowane sg w
ewidencji i umarzane wedtug zasad i stawek amortyzacyjnych ujetych w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.
Umorzenia dokonuje si¢ w okresach miesi¢cznych.

Planowane odpisy amortyzacyjne warto$ci niematerialnych i prawnych ujmowane sg jako koszt amortyzacji i dokonywane sg
wedtug nastgpujacych zasad:

- amortyzacja naliczana jest metoda liniowa w okresach miesi¢cznych, metoda ta nie moze by¢ zmieniana;

- odpisy dokonywane s3 poczawszy od pierwszego dnia nastepujacego po miesigcu, w ktorym warto$¢ ta
wprowadzona zostala do uzytkowania, do konca tego miesigca, w ktorym nastgpuje zrownanie sumy odpiséw
umorzeniowych z ich warto$cia poczatkowa lub w ktéorym postawiono ja w stan likwidacji, sprzedano lub stwierdzono
niedobor;

- dla sktadnikow wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci poczatkowej wyzszej lub rownej 10.000 zt odpisy
amortyzacyjne sg ustalane na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci;

- odpisy amortyzacyjne sktadnikow wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci poczatkowej nizszej niz 10.000
zt sa dokonywane jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne ujmowane sa w ci¢zar pozostatych kosztow operacyjnych. Dotycza one m.in. odpisow z
tytutu trwatej utraty wartosci, a takze odpisow doprowadzajacych warto$¢ netto wycofanych z uzytkowania lub
przeznaczonych do likwidacji sktadnikow wartosci niematerialnych i prawnych do poziomu cen sprzedazy netto lub wartosci
godziwej ustalonej w inny sposob. Na kazdy dzien bilansowy Spoétdzielnia dokonuje weryfikacji warto$ci niematerialnych i
prawnych pod katem trwalej utraty wartosci. Jezeli Spotdzielnia stwierdzi przestanki utraty wartosci, podejmuje procedury
ustalenia wysokosci odpisu aktualizujgcego wartos¢ aktywow.

W Spotdzielni stosowane sa nastepujace okresy ekonomicznej uzyteczno$ci skladnikow wartosci niematerialnych i
prawnych:

- licencje na programy komputerowe — na przewidywane lata uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu w
réwnych ratach jednak na okres nie krotszy niz 2 lata na podstawie decyzji Zarzadu,

- pozostate wartosci niematerialne i prawne — 5 lat na podstawie decyzji Zarzadu.

Okres i1 stawka amortyzacji sa weryfikowane w ostatnim kwartale kazdego roku obrotowego. Ewentualne zmiany sa
ujmowane w ewidencji Srodkow trwatych i wartoéci niematerialnych i prawnych ze skutkiem od pierwszego dnia kolejnego
roku obrotowego.

Prowadzona jest takze ewidencja analityczna sktadnikéw wartosci niematerialnych i prawnych dla potrzeb ustalania podatku
dochodowego od 0s6b prawnych.

2. Srodki trwale

Ewidencja rzeczowych aktywdéw trwatych wraz z ich umorzeniem prowadzona jest na kontach zespotu 011 z podziatem na
grupy.

Do s$rodkow trwatych zaliczane sg rzeczowe aktywa trwale i zrownane z nimi, o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dluzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby Spétdzielni. Zalicza si¢ do nich w
szczegolnoscei:

- nieruchomos$ci — w tym grunty, prawo uzytkowania wieczystego gruntu, budowle i budynki,

- maszyny, urzadzenia, $rodki transportu i inne rzeczy,

- ulepszenia w obcych $rodkach trwatych.

Na dzien bilansowy srodki trwate wycenia sg wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej
(po aktualizacji wyceny $rodkéw trwalych), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Sktadniki aktywow trwatych takie jak: tablety, smartfony, telefony komérkowe wydane pracownikom objgte sa ewidencja
bilansowa (w przypadku uznania za S$rodek trwaly) lub pozabilansowa (w przypadku ujecia w kosztach okresu), za$
wyposazenie o warto$ci nieprzekraczajacej 1 000,00 zt nie podlega jakiejkolwiek ewidencji.

Kontrole i ewidencj¢ tych przedmiotow odpisanych jednorazowo w koszty o wartosci powyzej 1 000,00 zt prowadzi si¢
pozabilansowo w ksiggach rachunkowych na koncie 090 oraz w ewidencji ilo$ciowo warto$ciowej przedmiotow
niskocennych w sposob umozliwiajacy identyfikacje kazdego przedmiotu oraz miejsc ich uzytkowania i podziat wedtug osob
za nie odpowiedzialnych.



3. Ulepszenie $Srodkow trwalych

Srodki trwale uwaza si¢ za ulepszone, gdy suma wydatkéw poniesionych na ich przebudowe, rozbudowe, rekonstrukcje,
adaptacj¢ lub modernizacje w danym roku podatkowym przekracza 10.000,00 zi, a wydatki te powoduja wzrost warto$ci
uzytkowej w stosunku do wartos$ci z dnia przyjecia Srodkow trwatych do uzywania.

4. Srodki trwale w budowie

Jako $rodki trwale w budowie wykazywane sa zakupione $rodki trwate w trakcie instalacji badz montazu, koszty
wytworzenia §rodkow trwatych w okresie prac budowlanych, montazowych itp. oraz koszty wytworzenia niezakonczonych
prac zmierzajacych do ulepszenia juz istniejacego srodka trwatego. Na dzien bilansowy srodki trwate w budowie wycenia si¢
w wysokosci ogohu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Rozliczenie kosztow Srodkoéw trwalych w budowie nast¢puje pod data przyjecia ich do uzywania. Odpisanie kosztow
srodkow trwalych w budowie, ktore nie daty efektu gospodarczego, nastgpuje pod data podjecia decyzji przez kierownika
jednostki (potwierdzonej na pismie).

Przy ustalaniu ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nalezy si¢ kierowac¢ nastgpujacymi zasadami:

» Kilasyfikujac koszty jako element wartosci poczatkowej sktadnika srodkéw trwatych, nalezy kierowac si¢ zasada, ze sa to
wydatki, co do ktérych nie ma watpliwosci, ze nie wystapityby, gdyby Spoétdzielnia nie wytwarzata we wlasnym zakresie
tego sktadnika (np. koszty podatku od nieruchomosci, podatku od srodkéw transportowych, optat za wieczyste uzytkowanie,
czynszow dzierzawnych, ubezpieczenia ogdlne majatku sa ujmowane jako koszt okresu, nawet jezeli zostaty poniesione do
dnia przyjecia do uzytkowania, gdyz sg to koszty wynikajace z posiadania majatku lub korzystania z majatku w ogdle,
niezaleznie od tego, czy jest tworzony czy tez nie dany sktadnik).

* Elementem wartosci poczatkowej $rodka trwalego lub warto$ci niematerialnej i prawnej sa koszty, ktore zostaty
poniesione po podjgciu decyzji o rozpoczgeiu inwestycji oraz przed dniem oddania sktadnika do uzytkowania (na przyktad
koszty analiz optacalnosci, ekspertyz prawnych bedacych podstawa do podjecia decyzji o rozpoczeciu inwestycji sa
ujmowane jako koszt okresu).

* Cena nabycia lub koszt wytworzenia sktadnikow warto$ci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych zwigkszana
jest o koszt obstugi zobowigzan zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe za okres do dnia
przyjecia do uzywania. W zwiazku z tym nastgpuje m.in. korekta ceny nabycia lub kosztu wytworzenia sktadnikow o
zrealizowane roznice kursowe dotyczace zaptaconych zobowiazan zaciggnigtych w celu ich finansowania do dnia przyjgcia
do uzywania, a takze naliczone réznice kursowe wynikajace z przeliczenia niezaptaconych zobowigzan zaciagnigtych w celu
ich finansowania po $rednim kursie NBP z dnia poprzedzajacego dzien przyjecia do uzywania.

* W przypadku gdy koszty dotycza kilku sktadnikow, rozlicza si¢ je na poszczegélne sktadniki $rodkow trwatych lub
wartosci niematerialnych i prawnych proporcjonalnie do kosztéw bezposrednich tych sktadnikdéw (tzn. kosztéw dajacych sie
przyporzadkowaé bezposrednio do konkretnego sktadnika).

e Otrzymane nicodptatnie sktadniki $rodkéw trwatych, $rodkéw trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych i
prawnych wycenia si¢ w wartosci rynkowej (warto$ci godziwej) takiego samego lub podobnego skladnika, ujmujac
drugostronnie na koncie rozliczen migdzyokresowych przychodoéw i rozliczajac w pozostale przychody operacyjne
réwnolegle do odpisdw amortyzacyjnych.

*  Warto$¢ poczatkowa $rodka trwatego podwyzszaja koszty jego ulepszenia w przeciwienstwie do kosztoéw remontdw,
ktore sa realizowane z funduszu remontowego albo odpisywane w koszty okresu albo ujmowane jako czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow (zasady zostaly przedstawione przy opisie czynnych RMK). Roéznica pomigdzy naktadami
ponoszonymi na remont a nakladami ponoszonymi na ulepszenie srodkéw trwatych polega na tym, ze remont zmierza do
podtrzymania, odtworzenia wartosci uzytkowej $rodka trwalego i jest rodzajem naprawy, wymiany zuzytych elementow,
natomiast w wyniku ulepszenia $rodek trwaly zostaje unowocze$niony lub przystosowany do spetniania innych, nowych
funkcji, zyskuje istotng zmiang¢ cech uzytkowych.

5. Ewidencja Srodkéw trwalych

Ewidencja analityczna ilo§ciowo-wartosciowa srodkoéw trwatych prowadzona jest przy pomocy programu Sz@rk ST firmy
TGSoft 30-389 Krakoéw, ul. Pod Degbami 3, licencja Nr 801001471. . Ewidencja jest prowadzona z uwzglednieniem dla
kazdego sktadnika nast¢pujacych informacji:

- nazwa,
- numer inwentarzowy,

- symbol wedhug KST,

- data przyjecia do uzytkowania i numer dokumentu ,,OT”,

- miejsce uzytkowania i jego zmiany,

- warto$¢ poczatkowa,

- ewentualna zmiana warto$ci poczatkowej, data zmiany i numer dokumentu
- stawka amortyzacyjna (wraz z ewentualnymi zmianami),

- umorzenie okresowe i narastajaco,

— warto$¢ netto,

- data wycofania z ewidencji i numer dokumentu ,,LT”.

W ewidencji ujmowane sg $rodki trwate o wartosci poczatkowej wyzszej lub réwnej 10.000 zt, natomiast sktadniki o
wartosci nizszej kwalifikowane sg do $rodkow trwatych na podstawie decyzji Zarzadu.

6. Umorzenie - amortyzacja

Planowane odpisy amortyzacyjne $rodkow trwatych ujmowane sa, jako koszt amortyzacji i dokonywane wedlug
nastepujacych zasad:

- amortyzacja naliczana jest metoda liniowa w okresach miesigcznych, metoda ta nie moze by¢ zmieniana;

- odpisy dokonywane sa poczawszy od pierwszego dnia nastgpujacego po miesigcu, w ktorym srodek trwaly
wprowadzony zostat do uzytkowania, do konca tego miesigca, w ktorym nast¢puje zrownanie sumy odpiséw umorzeniowych
z ich wartoscia poczatkowa lub w ktérym postawiono go w stan likwidacji, sprzedano lub stwierdzono niedobor;
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- dla $rodkéw trwalych o wartosci poczatkowej wyzszej lub réwnej 10.000,00 zt odpisy amortyzacyjne sa ustalane
na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci;

- odpisy amortyzacyjne $rodkow trwatych o wartosci poczatkowej nizszej niz 10 000,00 zt sa dokonywane
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzytkowania.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne ujmowane sa w ci¢zar pozostatych kosztow operacyjnych. Dotycza one m.in. odpisow z
tytutu trwalej utraty wartosci, a takze odpisow doprowadzajacych warto$¢ netto wycofanych z uzytkowania lub
przeznaczonych do likwidacji §rodkow trwatych do poziomu cen sprzedazy netto. Jezeli jednak $rodek trwaty podlegat
weczesniej aktualizacji wyceny, to odpis najpierw zmniejsza kapitat z aktualizacji wyceny, a dopiero ewentualna nadwyzka
odpisu nad kapitatem z aktualizacji wyceny jest uyymowana w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych. Na kazdy dzien
bilansowy Spotdzielnia dokonuje weryfikacji $rodkow trwatych pod katem trwatej utraty wartosci. Jezeli Spotdzielnia
stwierdzi przestanki utraty warto$ci, podejmuje procedury ustalenia wysokosci odpisu aktualizujacego warto$¢ aktywow.
Odpis aktualizujacy doprowadza warto$¢ bilansowa sktadnikow aktywow do cen sprzedazy netto lub wartosci godziwej
ustalonej w inny sposob.

W Spétdzielni stosowane sg stawki umorzeniowe nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci srodkoéw trwatych:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw — zgodnie z okresem przyznania tego prawa lub zgodnie z okresem
przewidywanego uzytkowania tego prawa, jezeli jest krotszy,

— budynki mieszkalne — 1,5%,

— budynki niemieszkaniowe — 2,5%,

- samochody osobowe — 20%,

- sprzet komputerowy — 30%,

- pozostale srodki trwate — wedlug stawek okres§lonych w Zataczniku nr 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych ,,Wykaz rocznych stawek amortyzacyjnych”, jednak w przypadku gdy wedlug gléwnego ksiggowego stawka
okreslona w zataczniku rozni si¢ istotnie od przewidywanego okresu uzytkowania, podejmuje on decyzj¢ o zmianie stawki na
odzwierciedlajacg okres uzytkowania.

Okres 1 stawka amortyzacji s3 weryfikowane w ostatnim kwartale kazdego roku obrotowego i sporzadzany jest protokoét z
weryfikacji stwierdzajacy brak zmian lub zawierajacy liste Srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych 1 prawnych, dla
ktérych zmieniono stawke i zmiany stawki. Ewentualne zmiany s3 ujmowane w ewidencji $rodkéw trwalych i wartosci
niematerialnych i prawnych ze skutkiem od pierwszego dnia kolejnego roku obrotowego.

Prowadzona jest takze ewidencja analityczna $rodkow trwatych dla potrzeb ustalania podatku dochodowego od o0sob
prawnych.

Obce $rodki trwale — Spotdzielnia nie posiada obcych srodkéw trwatych.

Metody amortyzacji, stawki
Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji sporzadzony w Spoldzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego,
okreslajacy stawki 1 kwoty rocznych odpisow poszczegolnych srodkow trwatych.
Plan amortyzacji zawiera m.in.:
1. numer inwentarzowy,
. symbol klasyfikacji rodzajowej,
. nazwe obiektu,
. date przyjecia do uzytkowania,
. warto$¢ poczatkowa,
. metodg amortyzacji,
. stawke procentowa rocznej amortyzacji,
. T0cZng i miesigczng kwote odpisow.

Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sig:

1. metoda liniowa droga systematycznego rozlozenia wartosci poczatkowej danego $rodka trwatego lub wartosci
niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu w réwnych ratach.
2. metodg degresywna w przypadku srodkow trwatych poddanych intensywnej eksploatacji,
3. z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu do §rodkow trwatych uzywanych lub ulepszonych,
po raz pierwszy wprowadzonych do ewidencji.
Wyboru metody amortyzacji dokonuje kazdorazowo Zarzad Spotdzielni.
W przypadku $rodkoéw trwatych, na ktorych wartos¢ wptywa szybki postep techniczno - ekonomiczny, stawki amortyzacji
podwyzszane sg stosownie do limitow okre§lonych w przepisach podatkowych.
Poprawnos$¢ przyjetych do planu amortyzacji okresOw uzywania i innych danych jest przez Spotdzielni¢ okresowo
weryfikowana. Ustalone droga weryfikacji nowe stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w nastgpnym roku obrotowym.
W razie zmiany technik uzytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn
powodujacych trwala utratg gospodarczej przydatnosci $rodka trwalego dokonuje si¢, w cigzar pozostalych kosztow
operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.
Wartosci niematerialne i prawne o warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych
jako dolna kwota, od ktorej sktadniki majatku zalicza si¢ do warto$ci niematerialnych i prawnych, odpisuje si¢ jednorazowo
w koszty.
Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ przy uwzglednieniu minimalnych dtugosci okreséw amortyzacji okreslonych
w przepisach podatkowych.
Amortyzacji nie podlegaja budynki, lokale i urzadzenia zaliczane do spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych lub
shuzacych dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej prowadzonej przez spotdzielnig.
Umorzenie spéldzielczych zasobow mieszkaniowych odnoszone jest w ciezar funduszy je finansujacych. Zgodnie z art. 16
¢ pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych amortyzacji nie podlegaja budynki, lokale, budowle i urzadzenia
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zaliczane do spotdzielczych zasoboéw mieszkaniowych lub shuzacych dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej prowadzonej
przez spoldzielnie mieszkaniowe.

7. NaleznoSci dlugoterminowe

Naleznosci dlugoterminowe w Spotdzielni dotycza:

- kredytow tzw. starego portfela,

Spoétdzielnia prowadzi ewidencj¢ syntetyczng na kontach 137 z podziatem na poszczegdlne tytuly naleznosci oraz ewidencjg
analityczng z podziatem na lokale obcigzone kredytem i odsetkami.

Naleznosci dtugoterminowe obejmuja cato$¢ Iub czg$¢ naleznosci z innych tytutéw niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
niezaliczonych do aktywow finansowych, a ktore staja si¢ wymagalne w okresie powyzej 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.
Nalezno$ci dlugoterminowe s wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagane] zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujagce warto$¢ naleznosci. W tym przypadku wytyczne polityki rachunkowosci dotyczace naleznosci
krétkoterminowych odnosza si¢ takze do naleznos$ci dlugoterminowych.

8. Inwestycje dlugoterminowe

Ewidencja inwestycji prowadzona jest na kontach zespotu ,,0” z uwzglednieniem podzialu na rodzaje inwestycji.

Do inwestycji dlugoterminowych zalicza si¢ dtugoterminowe aktywa finansowe:

— udzialy lub akcje,

— inne papiery warto$ciowe,

ktore s posiadane przez Spotdzielni¢ w celu osiagnigcia z nich korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci
tych aktywow, uzyskania przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym
réwniez z transakcji handlowej, ktore nie sg uzytkowane przez Spoétdzielnig.

Dhugoterminowe aktywa finansowe obejmuja aktywa finansowe, ktore sa ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia
powyzej 12 miesi¢cy od dnia bilansowego lub od daty ich zalozenia, wystawienia lub nabycia.

9. Inwestycje krotkoterminowe

Do inwestycji krotkoterminowych zalicza sig:

1) krotkoterminowe aktywa finansowe:

— $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne,

— udzialy lub akcje,

— inne papiery warto$ciowe,

— udzielone pozyczki,

— inne aktywa finansowe,

2) inne inwestycje.

Do aktywow pienieznych zaliczane sa $rodki pieni¢zne w banku, srodki pieni¢zne w drodze, a takze lokaty bankowe, czeki
obce, weksle obce, bony skarbowe i inne papiery wartosciowe oraz odsetki od aktywow finansowych, ktore sa ptatne lub
wymagalne w ciggu 3 miesi¢cy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia.

Krajowe aktywa pienigzne wykazuje si¢ w ciaggu roku obrotowego i na dzien bilansowy w ksiggach rachunkowych w
warto$ci nominalnej. Warto$¢ nominalna obejmuje doliczone lub ewentualnie potracone przez bank odsetki.

Na dzien bilansowy aktywa pieni¢zne wyrazone w walucie obcej przelicza si¢ po obowigzujacym na ten dzien $rednim kursie
ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Wycena krotkoterminowych aktywéw finansowych zaliczanych do instrumentow finansowych odbywa si¢ wedlug zasad
okreslonych w punkcie ,inwestycje dlugoterminowe” niniejszej polityki rachunkowosci dla aktywow finansowych
zaliczanych do instrumentéw finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek, wycenia si¢ w wartos$ci godziwej.

10. Aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spoétdzielnia spetnia kryteria okreslone w art. 37 ust. 10—11 ustawy o rachunkowosci, w zwigzku z czym nie ustala aktywow
ani rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego od o0séb prawnych, gdyz nie ma to istotnego wptywu na finanse w
Spoétdzielni.

11. Zapasy

Spoétdzielnia nie prowadzi magazynu. Zakup materialéw obciaza bezposrednio koszty dzialalnosci. Na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego przeprowadzana jest inwentaryzacja materiatdow niewbudowanych.

12. NaleznoSci z tytulu dostaw i ustug i pozostale naleznosci krotkoterminowe

Ewidencja naleznosci prowadzona jest na kontach zespotu 2 z podziatlem na poszczegodlne tytuly naleznosci.

Na dzien nabycia lub powstania naleznosci krotkoterminowe ujmuje si¢ wedtug wartosci nominalnej, czyli wedtug wartosci
okreslonej przy ich powstaniu (np. kwota brutto faktury). Natomiast na dzien bilansowy nalezno$ci wycenia si¢ w kwocie
wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, tj. po uwzglgdnieniu odpiséw aktualizujacych ich wartos¢.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci sg szacowane wedtug ponizszych zasad:

1) dla naleznos$ci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci — odpis do wysokosci nalezno$ci nieobjete;j
gwarancjg lub innym zabezpieczeniem, zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu
upadtosciowym;

2) dla naleznoéci od dhluznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jesli majatek dluznika nie
wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego — odpis w pelnej wysokosci naleznosci;

3) dla naleznosci kwestionowanych przez dluznikéw oraz z ktorych zaptata dtuznik zalega, a wedlug oceny sytuacji
majatkowej i finansowej dluznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna — odpis do wysokosci
naleznosci niepokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem;

4) dla naleznosci stanowiacych rownowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznoéci, w stosunku do ktérych uprzednio
dokonano odpisu aktualizujagcego — odpis do wysokosci tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania;

5) dla naleznosci przeterminowanych — odpis ogélny, nalezno$ci przeterminowane:

— powyzej roku — 100% kwoty naleznosci,

— powyzej p6t roku do roku — 50% kwoty naleznosci;

6) dla nalezno$ci nieprzeterminowanych, ktérych ryzyko nieéciggalnosci jest znaczne wedlug indywidualnej oceny
kierownika jednostki — odpis w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu,
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7) ze wzgledu na zasadg ostrozno$ci naliczone odsetki z tytutlu zwloki w regulowaniu naleznos$ci przez odbiorcéw sa
obejmowane odpisem aktualizujacym w wysokosci 100% kwoty naliczonej od razu w momencie naliczenia i ujecia w
ksiggach rachunkowych odsetek (odpis ujmowany jest w ci¢zar kosztow finansowych).

Nie nalicza si¢ odpisow aktualizujacych od naleznosci zabezpieczonych wktadem mieszkaniowym.

Odpisy aktualizujace naleznos$ci, zaleznie od rodzaju danej naleznosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Nalezno$ci przeterminowane, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich
wartos¢. Jesli od wyzej wymienionych nalezno$ci nie dokonano odpiséw lub dokonano ich w niepelnej wysokosci, to
naleznosci te zalicza si¢ wtedy odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Jesli przyczyna, dla ktorej dokonano odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci, ustanie, to rownowarto$¢ kwoty, na ktora
weczesniej utworzono odpis, zwigksza warto$¢ danej naleznosci, a takze odpowiednio pozostate przychody operacyjne lub
przychody finansowe.

Nalezno$ci wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, czyli po uwzglgdnieniu odpisow
aktualizujacych ich wartos¢.

Na dzief powstania nalezno$ci w walucie obcej sg wyceniane wedtug $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego dzien
powstania nalezno$ci (np. wystawienia faktury). Na dzien bilansowy nalezno$ci w walucie obcej wyceniane s3 wedtug
$redniego kursu NBP obowiazujacego na dzien bilansowy.

13. Zasady wyceny rozliczen mi¢dzyokresowych przychodéw i kosztéw

1. Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Czynne rozliczenia kosztow sa dokonywane dla kosztow, ktore dotycza wigcej niz jednego okresu sprawozdawczego; ich
ewidencja odbywa si¢ w zespole kont 6.

Do rozliczen migdzyokresowych czynnych zaliczane sa m.in.:

- nadwyzka kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni nad przychodami z optat
na pokrycie tych kosztdéw — ewidencja prowadzona dla kazdej nieruchomosci, ktora zwigksza w roku nastgpnym jej koszty, w
sprawozdaniu finansowym wykazywana w odrebnej pozycji,

- saldo WN funduszu remontowego — prezentacja w bilansie sumy sald WN kont analitycznych funduszu
remontowego ,,856” poszczegdlnych nieruchomosci,

- optacone z goéry Swiadczenia, takie jak prenumerata, ubezpieczenia, czynsze i dzierzawy — rozliczane metoda
liniowa;

- optacone z gory koszty energii elektrycznej, gazu, ustug komunikacyjnych lub komunalnych — rozliczane metoda
liniowa;

- optata wstepna przy zawieraniu umow leasingu — rozliczana metoda liniowa przez okres trwania umowy;

- przeniesienie ustalonej na dzien bilansowy nadwyzki kosztdéw wytworzenia niezakonczonych dtugoterminowych
ustug nad kosztami tych ushlug wspéimiernych do przychoddéw — rozliczane zgodnie z zasadami obowiazujacymi dla
rozliczania ustug dlugoterminowych;

2. Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow sa ewidencjonowane w zespole 6. Zalicza si¢ do nich:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci Spétdzielni, ktora zwicksza w roku
nastepnym jej przychody, w sprawozdaniu finansowym wykazywana w odrebnej pozycji,

- rezerwy zwigzane bezposrednio z dziatalno$cig operacyjna, sprzedaza, a takze ogdlnym zarzadem, wykazuje si¢ w
sprawozdaniu finansowym jako rezerwy na zobowigzania.

Spotdzielnia wyptaca nagrody jubileuszowe. Swiadczenia emerytalne i rentowe sa wyplacane w wysokosci wynikajacej z
Kodeksu pracy. Spétdzielnia nie tworzy rezerw na $§wiadczenia emerytalne i rentowe, nagrody jubileuszowe, gdyz nie ma to
istotnego wpltywu na finanse Spoldzielni. Ze wzgledu na to, ze w spoidzielni brak jest pracownikow pobierajacych
wynagrodzenie uzaleznione od efektow pracy, oraz liczba dni niewykorzystanego urlopu ksztattuje si¢ z roku na rok na
podobnym poziomie, Spétdzielnia nie tworzy rezerw na niewykorzystane urlopy.

Koszty rezerw stanowiacych bierne rozliczania migdzyokresowe kosztow ksiggowane sa tak, aby nie miaty one wptywu na
zmiang stanu produktow.

3. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw.

Rozliczenia migedzyokresowe przychodéw ewidencjonowane sg na kontach zespolu 8. Rozliczeniom migdzyokresowym
przychodow w szczegodlnosei podlegaja:

1) zaliczki i przedplaty na $wiadczenia, ktorych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawczych, ktore
prezentowane sa w sprawozdaniu finansowym jako zobowiazania w pozycji B.III.2.e ,,Zaliczki otrzymane”;

2) otrzymane wptlaty lub zafakturowane z gory nalezno$ci za $wiadczenia, ktéorych wykonanie nastgpi w nastepnych
okresach sprawozdawczych, ktére prezentowane sa w sprawozdaniu finansowym w pozycji B.IV.2 ,Inne rozliczenia
miedzyokresowe” — zalicza si¢ do nich przede wszystkim: otrzymane z gory czynsze, dzierzawy oraz inne zaptaty pobrane z
g0ry, rozliczane w rownych ratach w okresach miesigcznych przez okres trwania umowy;

3) $rodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkow trwatych, w tym takze srodkéw trwatych
w budowie oraz prac rozwojowych — z chwilg rozpoczecia amortyzacji tych sktadnikéw sfinansowanych w catosci lub czesei
z tych dotacji nastgpuje stopniowe ich odpisywanie, rownolegle do amortyzacji, na poczet pozostalych przychodéw
operacyjnych;

4) rownowarto$¢ przyjetych nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodkow trwatych w budowie, srodkow
trwalych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych — z chwila rozpoczgcia amortyzacji tych sktadnikow przejetych
nieodplatnie nastgpuje stopniowe ich odpisywanie, rownolegle do amortyzacji, na poczet pozostatych przychoddéw
operacyjnych;

5) ujemna wartos$¢ firmy;

6) cze$¢ zobowiagzan przewidzianych do umorzenia objetych postepowaniem naprawczym lub ukladowym do czasu
spelnienia si¢ warunkow uktadu — ich odpisanie na kapital (fundusz) wlasny nastepuje jednorazowo po uprawomocnieniu si¢
postanowienia sadu o zakonczeniu postepowania uktadowego;



7) nieotrzymane jeszcze kary umowne i odszkodowania dochodzone na drodze sadowej — ich rozliczenie na pozostate
przychody operacyjne nastgpuje w momencie otrzymania przychodu,,

8) nadwyzka przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

14. Fundusze wlasne

Fundusze wtasne (kapitaty wlasne) wyceniane sa w wartosci nominalnej. Fundusze podstawowe w Spétdzielni:

1. Fundusz udziatowy konto 801
2. Fundusz zasobowy konto 802
3. Fundusz wkladéw mieszkaniowych konto 804

4. Fundusz wktadéw budowlanych konto 805

Ewidencja funduszy i prezentacja w sprawozdaniu finansowym

Fundusz udzialowy konto 801- Spoldzielnia posiada fundusz udzialowy tworzony zgodnie z art. 78 § 1 pkt 1 Prawa
spotdzielczego z wptat udziatdéw w wysokosci okreslonej w statucie Spotdzielni do 8 wrzesnia 2017 roku.

Ewidencja funduszu udzialowego prowadzona jest na koncie 801 z ewidencja analityczna dla kazdego cztonka spotdzielni,
ktory wniost udziat w podziale na fundusz udzialowy cztonkow i bytych cztonkéw — modut Fundusze programu Sz@rk FK
firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471.

Udzialy cztonkéw spoétdzielni nie podlegaja waloryzacji, a ich zwrot dla osob, ktorym ustato cztonkostwo lub ktore
zrezygnowaly z cztonkostwa przed 9 wrzesnia 2017 roku, nastepuje w kwocie wplacone;j tj. nominalne;j.

Fundusz udziatlowy jest funduszem podstawowym, prezentowany w bilansie w poz. A.l.1. Fundusz udziatowy.

Fundusz zasobowy konto 802 - Spotdzielnia posiada fundusz zasobowy tworzony zgodnie z art. 78 § 1 pkt 2 Prawa
spotdzielczego. Fundusz ten zgodnie z postanowieniami statutu jest niepodzielny, wigc nie moze by¢ wyptacany cztonkom
Spoétdzielni w chwili ich wystapienia ze Spotdzielni, badz likwidacji Spétdzielni.

Analityka konta 802 podzielona jest na fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych oraz fundusz zasobowy w $rodkach
trwalych.

Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:

L] wpisowego wplacanego przez cztonkéw do 9 wrzesnia 2017( (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596),
umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji,

nadwyzki przychodéw nad kosztami z tyt. zbycia lokali wolnych w sensie prawnym,

nadwyzki bilansowej,

splat kredytow zaciagnigtych na budowe lokali uzytkowych, stanowiacych wtasno§¢ Spotdzielni,

pozostatych przychodow zwickszajacych warto$é srodkow trwatych,

nieodplatnego przejecia srodkéw trwatych 1 wartoéci niematerialnych i prawnych, w tym przeniesienia wtasnosci
budynkéw zaktadowych na spétdzielnie,

(] zysku netto — w wysokosci ustalonej corocznie przez walne zgromadzenie czlonkow zatwierdzajace sprawozdanie
finansowe oraz podziatl wyniku bilansowego,

L] wzrostu wartosci srodkow trwatych mieszkaniowych,

(] aktualizacji zwickszajacej wartos¢ poczatkowa zasobow mieszkaniowych,

L] pozostatych zwigkszen.

Fundusz zasobowy moze ulec zmianie z tytutu:

(] pokrycia straty bilansowej za poprzedni rok obrotowy zatwierdzonej przez walne zgromadzenie cztonkow,

L] finansowania inwestycji, w wyniku ktorych powstaja budowle, obiekty i urzadzenia wspolnego uzytku, mata
architektura, place zabaw itp., stuzace wspoélnie cztonkom spoétdzielni 1 pozostatym mieszkancom,

(] finansowania budowy lokali dla wlasnych potrzeb Spétdzielni, w tym lokali dla siedziby Spotdzielni,

L] odpisaniem $rodkow trwatych w budowie w ci¢zar funduszu wg decyzji organéw uprawnionych,

L] nieodptatnym przekazaniem, likwidacja, sprzedazng srodkow trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe,

L] umorzenie srodkow trwatych mieszkaniowych,

(] wyksiggowanie z ewidencji zasobéw mieszkaniowych z tytulu utworzenia odrgbnej wtasnosci lokalu.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych konto 804 tworzony z wkladow na budowe¢ mieszkan na warunkach spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Umorzenie spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar funduszu, z ktorego sfinansowano budowe
tych zasobow.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych po zmniejszeniu o umorzenie prezentowany jest w wartosci netto w poz. A.1.2 Fundusz
wkladow mieszkaniowych.

Ewidencja funduszu wktadéw mieszkaniowych prowadzona jest na koncie 804 w podziale na budynki — ewidencja
analityczna dla kazdego lokalu na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - modut Fundusze programu
Sz@rk FK firmy TGSoft 30-389 Krakow, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471.

Fundusz wkladéw budowlanych konto 805 tworzony z wkladow na budowe mieszkan na warunkach spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

Umorzenie spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych odnoszone jest w cigzar funduszu, z ktorego sfinansowano budowe
tych zasobow.

Fundusz wktadéw budowlanych po zmniejszeniu o umorzenie prezentowany jest w wartosci netto w poz. A.I.3 Fundusz
wktadow budowlanych.



Ewidencja funduszu wktadéw budowlanych prowadzona jest na koncie 805 w podziale na budynki — ewidencja analityczna
dla kazdego lokalu na warunkach spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - modut Fundusze programu Sz@rk FK
firmy TGSoft 30-389 Krakéw, ul. Pod Debami 3, licencja Nr 201001471.

Technika prowadzenia ewidencji funduszy.

Ewidencja syntetyczna funduszy w module finansowo - ksiggowym prowadzona jest narastajaco na kontach:

804, 805 — wklady (mieszkaniowe, budowlane)

808 — umorzenie w ci¢zar funduszy (mieszkaniowe, budowlane)

Na dzien bilansowy w ksiegach rachunkowych wykazuje si¢ obroty jednostronne konta 804, 805 wktady i obroty konta 808
umorzenie. Obroty jednostronne przenoszone sa na bilans otwarcia roku nastgpnego i prowadzone dwustronnie narastajaco.
Wklady uzgadniane sa na dzien bilansowy z wartoscia §rodkow trwatych sfinansowanych wktadami. Umorzenie strona WN
— wklady uzgadniane jest z kontem 07 umorzenie §rodkow trwatych finansowanych wktadami.

W bilansie prezentowana jest warto$¢ netto wktadow (wktady minus umorzenie).

Ewidencja analityczna funduszy wktadow budowlanych i mieszkaniowych prowadzona jest w programie ksiggowym
TGSoft FK i prowadzona jest w module ,,Analityka fundusze” dla kazdego spdtdzielczego prawa do lokalu w podziale na
wlasnosciowe i lokatorskie prawo do lokalu.

Zmiany stanéw funduszy i przyczyny tych zmian objasnia si¢ w zestawieniu zmian w funduszu wiasnym lub — jezeli
spoldzielnia nie sporzadza zestawienia — w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Zyski (straty) z lat ubieglych

Do pozycji zyski (straty) z lat ubieglych odnosi si¢ skutki istotnych btedow lat poprzednich. Za istotny blad lat poprzednich
zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci nalezy uznaé taki blad, w nastepstwie ktorego sprawozdanie finansowe za
rok lub lata poprzednie nie moze by¢ uznane za spelniajace wymagania okre§lone w art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,
tzn. ze btad powoduje, iz sprawozdanie finansowe nie przedstawia w sposob rzetelny i prawidlowy sytuacji majatkowej i
finansowej oraz wyniku finansowego jednostki. Za istotny btad lat poprzednich uznaje si¢ btad, w wyniku ktoérego zostanie
spelniony jeden z ponizszych warunkow:

— wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wigcej niz 10% i suma bilansowa odchyli si¢ o wigcej niz 1%,

— wynik finansowy brutto odchyli si¢ o wigcej niz 10% i przychody netto ze sprzedazy odchyla si¢ o wigcej niz 1%.

W sytuacji stwierdzenia wystapienia istotnego btgdu lat poprzednich kwote korekty odnosi si¢ na kapitat (fundusz) wlasny i
wykazuje w pozycji zysk (strata) z lat ubieglych. Korekta btedu jest odnoszona w kwocie netto, tzn. po uwzglednieniu
wplywu btedu na zobowigzania podatkowe (zaréwno o charakterze biezacym, jak i wynikajace z tytulu odroczonego podatku
dochodowego).

15. Rezerwy

Ewidencja rezerw odbywa si¢ na kontach zespotu 8. W zespole 8 tworzy si¢ rezerwy w zwiagzku ze zdarzeniami zwigzanymi:

- posrednio z dziatalno$cig operacyjna,

- z operacjami finansowymi,

— z innym ryzykiem niz ogélne ryzyko prowadzenia dziatalnosci operacyjne;j.

W przypadku rezerw zwigzanych bezposrednio z dziatalnoécig operacyjng wymagane jest dokonywanie biernych rozliczen
migdzyokresowych kosztow w zespole 6.

Podstawa tworzenia rezerwy jest rzetelny szacunek dokonany przez kierownictwo lub niezaleznych ekspertow. Na kazdy
dzien bilansowy Spotdzielnia weryfikuje zasadno$¢ 1 wysokos¢ kwoty utworzonej rezerwy.

W przypadku gdy skutek zmiany wartosci pieniadza w czasie jest istotny, kwota rezerwy dotyczaca przysztych szacowanych
zobowigzan powinna odzwierciedla¢ ich warto$¢ biezaca na dzien tworzenia lub weryfikacji rezerwy przy zastosowaniu
odpowiedniej stopy dyskontowej. W tym przypadku stosowana jest stopa wynikajaca z obligacji skarbowych o okresie
najbardziej zblizonym do przewidywanego okresu realizacji zobowigzania.

Utworzenie lub zwickszenie kwoty rezerwy zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych Iub kosztow
finansowych, zaleznie od okoliczno$ci, z ktorymi przyszle zobowigzania si¢ wigza. Wykorzystanie rezerwy jest zwigzane z
powstaniem zobowigzania, na ktoére uprzednio utworzono rezerwg, jest ono ksiegowane jako zmniejszenie rezerwy i
zwigkszenie zobowigzania. Rezerwa moze by¢ wykorzystana wylacznie zgodnie z celem, na jaki byta pierwotnie utworzona.
Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniejszenia lub ustania ryzyka uzasadniajacego ich utworzenie, zwickszaja na dzien, na
ktéry okazaly si¢ zbedne, odpowiednio pozostale przychody operacyjne lub przychody finansowe, w zaleznosci od tego,
ktore koszty zostaty wczesniej obciazone tworzong rezerwa.

Przyktadami rezerw ujmowanych na kontach zespotu 8 sa rezerwy tworzone na:

— skutki toczacego si¢ postgpowania sgdowego — podstawa oceny prawdopodobienstwa mozliwego obowigzku utworzenia
rezerwy moze by¢ przebieg postgpowania sadowego lub opinie prawnikow; ustalajac kwote rezerwy, nalezy wzig¢ pod
uwagg nie tylko kwote roszczenia okreslong w pozwie, ale rowniez koszty postepowania sgdowego;

— przewidywane straty z podpisanych umoéw — jesli nie dotyczy to bezposrednio dziatalno$ci operacyjnej jednostki.

16. Zobowiazania dlugoterminowe

1. Zobowigzania dlugoterminowe

Ewidencja zobowigzan prowadzona jest na kontach zespotu 2 z podzialem na poszczegodlne tytuly zobowigzan.
Zobowigzania dlugoterminowe obejmujg catos¢ lub czgs¢ zobowigzan z innych tytulow niz zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug, ktore staja si¢ wymagalne w okresie powyzej 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Zobowigzania dlugoterminowe wyceniane sg wedtug zasad okreslonych w punkcie dla zobowigzan krotkoterminowych.

2. Pozostale zobowigzania finansowe

Zobowigzania dlugoterminowe zaliczane do zobowigzan finansowych sa wyceniane na dzien bilansowy wedlug
skorygowanej ceny nabycia.

Spoéldzielnia w tej pozycji wykazuje zobowiazania z tytulu srodkdéw trwatych i inwestycji w nieruchomosci przyjetych w
leasing finansowy. Zobowigzanie ustala si¢ w momencie rozpoczg¢cia leasingu, w kwocie wynikajacej z umowy leasingu.
Ustalone, w momencie rozpoczg¢cia umowy, zobowiazanie zmniejsza zaplata optaty wstepnej, a w kolejnych miesigcach —
czesci kapitatowej oplaty podstawowej, po zakonczeniu zas umowy — calosci oplaty koncowe;j.



17. Zobowiazania krétkoterminowe

Ewidencja zobowiazan prowadzona jest na kontach zespotu 2 z podzialem na poszczegodlne tytuty zobowigzan.

Zobowigzania krotkoterminowe obejmuja cato$¢ zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz calo$¢ lub cze$é zobowigzan
wymagalnych w okresie do 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Zobowigzania finansowe wyceniane sa zgodnie z rozporzadzeniem o instrumentach finansowych. Zobowigzania finansowe
wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej uzyskanej
kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikow majatkowych. Przy ustalaniu wartos$ci godziwej na ten dzien uwzglednia
si¢ poniesione przez Spoldzielni¢ koszty transakcji.

Zobowiazania finansowe klasyfikowane sa do dwdch grup pod wzglgdem sposobu wyceny:

- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan wyceniane
w warto$ci godziwej;

- zobowigzania finansowe (z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych) wyceniane na dzien sprawozdawczy w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia.

Do zobowigzan finansowych ujmowanych zgodnie z rozporzadzeniem o instrumentach finansowych zaliczane sa:

- otrzymane kredyty i pozyczki;
- wyemitowane dtuzne papiery warto$ciowe (obligacje, bony komercyjne);
- instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan;

- inne zobowigzania finansowe (np. weksle).

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu wynagrodzen
oraz zobowigzania publicznoprawne sa wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

Kwota wymagajaca zaptaty oznacza obowiazek naliczenia odsetek np. z tytutu zaleglej zaplaty przypadajacych do zaptaty na
dzien bilansowy. Na dzien powstania zobowigzania te ujmuje si¢ wedlug wartoSci nominalnej, czyli wedlug wartosci
okreslonej przy ich powstaniu.

Na dzien powstania zobowigzania w walucie obcej s3 wyceniane wedtug $redniego kursu NBP z dnia poprzedzajacego dzien
powstania zobowigzania (np. wystawienia faktury). Na dzien bilansowy zobowigzania w walucie obcej wyceniane sg wedtug
$redniego kursu NBP obowiazujacego na dzien bilansowy.

18. Fundusze specjalne

Spéldzielnia tworzy fundusze specjalne:

— zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych (ZFSS)
— fundusz remontowy (FR),

— fundusze specjalne.

1. zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych

Fundusz ten tworzony jest na podstawie ustawy z dnia 4 marca 1994 roku o zakladowym funduszu $§wiadczen socjalnych
(tekst jedn. Dz. U. 2019 poz. 1352 ze zm.). Szczegdlowe zasady wydatkowania $rodkow $wiadczen socjalnych reguluje
regulamin uchwalony przez Zarzad Spétdzielni. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest z:

- odpisu podstawowego w ci¢zar kosztow dzialalnosci, naliczonego w stosunku do przecigtnej liczby zatrudnionych
pracownikéw wskaznikiem procentowym okreslonym w art. 5 ust. 2 ustawy o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych
1 przecigtnego wynagrodzenia miesi¢gcznego w gospodarce narodowej w roku poprzednim lub w drugim polroczu roku
poprzedzajacego, jezeli przecigtne wynagrodzenie z tego okresu stanowito kwote wyzsza,

- odsetek od $rodkéw rachunku bankowego ZFSS oraz oprocentowania pozyczek z ZFSS,

- oprocentowania pozyczek udzielanych ze $rodkéw funduszu na cele mieszkaniowe, przewidzianych regulaminem
zaktadowej dziatalnosci socjalne;j,

- innych $rodkow okre$lonych w odrgbnych przepisach.
Srodki funduszu nie wykorzystane w danym roku przechodza na rok nastepny.

Spoétdzielnia tworzy Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Zaktadowy fundusz
socjalny wykorzystywany jest na cele pracownicze.

2. Fundusz remontowy

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych na podstawie art. 6 ust 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Fundusz remontowy tworzony jest z odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegblnych nieruchomosci, w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza stosownie do potrzeb oraz z innych zrédet i
stuzy pokryciu kosztéw remontéw zasobow mieszkaniowych, przy czym do remontdw zalicza si¢ takze modernizacje
(ulepszenia) nieruchomosci.

Spoétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie wpltywow i wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4! pkt 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Ewidencja i rozliczenie wplywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wpltywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

18. Wycena aktywéw i pasywéw wyrazonych w walutach obcych

Na dzien bilansowy wyceny aktywow i pasywow w walutach obcych dokonuje si¢ po obowigzujagcym na ten dzien $rednim
kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

W ciagu roku obrotowego:

- zobowigzania wycenia si¢ po kursie kupna banku, z ktorego ustug korzysta spotdzielnia,

- pozostale operacje wycenia si¢ po obowigzujacym na dzien przeprowadzenia operacji $rednim kursie ustalonym
dla danej waluty przez Prezesa NBP.

19. Zasady wyceny zobowiazan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek zdarzen przesztych i ktdrego istnienie
zostanie potwierdzone dopiero w przyszto§ci w momencie wystapienia niepewnych zdarzen (nad ktérymi spotdzielnia nie ma

8



pelnej kontroli). Zobowiazaniem warunkowym moze by¢ rowniez obecne zobowiazanie spotdzielni, ktére powstaje na skutek
przysztych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypelnienie
tego zobowigzania spowodowato wyplyw $rodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym
zobowiazanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do
sprawozdania finansowego. Zobowigzanie warunkowe wycenia si¢ w warto$ci udzielonych gwarancji, porgczen lub w inny
sposob wiarygodnie oszacowanej wartosci.



1. Wybér wariantu rachunku zyskéw i strat — zasady ustalania wyniku finansowego

1. Spéldzielnia prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztéw w ukladzie rodzajowym i kalkulacyjnym w zespole 4 i 5 oraz sporzadza rachunek zyskow i strat w
wariancie porownawczym. Wzor rachunku zyskow i strat stanowi zalacznik 4 do polityki rachunkowosci.

2. W segmencie podstawowej dziatalno$ci operacyjnej prezentowane sa przychody i koszty zwiazane bezposrednio z podstawowa operacyjng dziatalnoscia
Spotdzielni w warto$ciach netto (bez podatku od towardéw i ustug podlegajacego odliczeniu): .

3. Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane na kontach o numerach od 700 do 705 subkonta dla kazdej nieruchomosci w
ewidencji analitycznej wedtug rodzajow przychodow.

3.1. Przychody z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni ewidencjonowane na kontach o numerach od 706 do 709 subkonta dla poszczegolnych dziatalnosci
w ewidencji analitycznej wedtug rodzajow przychodow.

3.2. Przychody ze sprzedazy srodkow trwatych ewidencjonowane na koncie 730 pod data odbioru towaréw i materiatow.

3.3. Pozostate przychody operacyjne ewidencjonowane na koncie 760 w podziale na GZM i dziatalno$¢

34. Pozostale przychody finansowe ewidencjonowane na koncie 750 w podziale na GZM i dziatalno$¢.

Na kontach o numerach rozpoczynajacych si¢ cyframi 70 i 73 ewidencjonowane sg przychody netto ze sprzedazy produktow i ushug, srodkéw trwatych, z
uwzglednieniem dotacji, opustow, rabatow i innych zwigkszen lub zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug.

Przychody ze sprzedazy $rodkow trwatych ujmuje si¢ w momencie odbioru dostawy przez klienta. Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje si¢ w momencie
realizacji ustugi potwierdzonej przez nabywce w protokole odbioru. Jezeli umowa z kontrahentem tak przewiduje, mozliwe jest rowniez ujgcie przychodow z
tytutu czgsciowej realizacji ustugi, ustalonej na podstawie indywidualnie zawartej umowy, po potwierdzeniu przez nabywcg czgsciowego odbioru ustugi.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukladzie:
u Rodzajowym w zespole ,,4” z wykorzystaniem konta ,,490 — Rozliczenie kosztow”,

u w uktadzie kalkulacyjnym z zespole ,,5”.

Koszty ogélne zarzadu

Koszty ogolne zarzadu Spoldzielni (konto 555) rozlicza si¢ proporcjonalnie do przychodow z dziatalnosci GZM, centralnego ogrzewania oraz przychodéw z
pozostalej dziatalnosci do przychodow ogodtem.

W ramach dzialalnosci GZM i CO koszty ogolne rozliczane sa struktura powierzchni uzytkowej poszczegdlnych nieruchomosci do powierzchni ogotem
wszystkich nieruchomo$ci.

Koszty ogolne Spotdzielni podatkowo rozlicza si¢ zgodnie z zasada okreslong w art. 15 ust.2 ustawy o podatku dochodowym od 0sob prawnych: “Jezeli podatnik
ponosi koszty uzyskania przychodow ze zrodel, z ktorych dochdd podlega opodatkowaniu, oraz koszty zwigzane z przychodami z innych zrédet, a nie jest
mozliwe ustalenie kosztéw uzyskania przypadajacych na poszczegolne zrodta, koszty te ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja przychody z tych Zrodet
w ogodlnej kwocie przychodow”.

Na kontach 711 — 719 ewidencjonowany jest koszt wytworzenia sprzedanych wyrobow gotowych i ustug, a na kontach 731 wartos¢ sprzedanych $rodkow
trwatych w cenie nabycia.

Ewidencja kosztow dotyczacych podstawowej dziatalno$ci operacyjnej prowadzona jest w uktadzie rodzajowym na kontach zespotu 4, a nastgpnie koszty proste
poprzez konto 490 ,,Rozliczenie kosztow” odnoszone sa na uktad kalkulacyjny na konta zespotu 5.

Na kontach 790 ujmowane sa obroty wewngtrzne: konto 790 ,,Obroty wewnetrzne” (sprzedaz wewnetrzna) (zapisy na stronie Ma) oraz konto 791 ,Koszt
obrotow wewngtrznych” (Koszt sprzedazy wewngtrznej) (zapisy na stronie Wn).

Na dzien bilansowy saldo konta 790 ,,Obroty wewngtrzne” przenoszone jest wprost na wynik finansowy, natomiast saldo konta 791 ,Koszt obrotow
wewnetrznych” na konto 490 ,,Rozliczenie kosztow”. Saldo konta ,,Obroty wewngtrzne” prezentowane jest w pozycji rachunku zyskow i strat w wersji
poréwnawczej A.IIl ,,Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki”, a saldo konta ,,Rozliczenie kosztow” w pozycji A.Il ,Zmiana stanu
produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)”.

Obroty wewnetrzne:

W ramach dziatalno$ci Spotdzielnia $wiadczy ustugi na rzecz innych dziatalnosci Spétdzielni (obroty wewngtrzne) m.in.:

— ushugi §wiadczone przez dziatalno$¢ podstawowa i pomocnicza na rzecz srodkow trwatych w budowie,

— ustugi w zakresie robot remontowych wykonane przez grupg remontowo — budowlana w wysokosci kosztow rzeczywiscie poniesionych na rzecz
funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci,

— ushugi wykonania we wlasnym zakresie likwidacji §rodkow trwatych w ramach dziatalno$ci podstawowej i pomocniczej.

Pozostale przychody i koszty operacyjne ewidencjonowane sa na kontach 760 i 761. w podziale na GZM i dziatalno$¢

Do pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych zaliczane sg koszty i przychody tylko posrednio zwigzane z operacyjna (podstawowa) dzialalnoscia
Spotdzielni, w szczegdlnoscei sa to przychody i koszty zwiazane z:

— dziatalno$cig socjalng; np. koszty utrzymywania zaktadowych obiektéw socjalnych, jak i przychody z dofinansowania tej dziatalnosci;

— sprzedaza, likwidacja, nicodplatnym przekazaniem $rodkoéw trwatych, srodkow trwatych w budowie, wartosci niematerialnych i prawnych, a takze
koszty zaniechanych inwestycji, gdy nie daty zamierzonego efektu;

— skutkami klgsk zywiotowych i innych zdarzen losowych (powo6dz, pozar, grad, traba powietrzna, kradziez z wlamaniem itp.);
— zaniechaniem lub zawieszeniem jakiej$ dziatalno$ci, np. sprzedaz badz likwidacja zorganizowanej cz¢$ci przedsigbiorstwa;
— sprzedaza, likwidacja, nieodplatnym przekazaniem nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestycji;

— utrzymywaniem nieruchomosci oraz warto$ci niematerialnych i prawnych zaliczonych do inwestycji; koszty i przychody zwigzane z ich
eksploatacja, posiadaniem, a takze odpisy z tytutu aktualizacji wartosci tych inwestycji; do pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych zaliczamy réwniez
przychody i koszty zwigzane z przekwalifikowaniem nieruchomosci i praw zaliczanych do inwestycji odpowiednio do $rodkéw trwatych lub wartosci
niematerialnych i prawnych;

- odpisaniem niefinansowych naleznosci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych (jezeli jednak wczesniej zostat utworzony odpis
aktualizujacy warto$¢ takich naleznosci to odpisanie tych naleznosci nalezy uja¢ w cigzar tych odpisow aktualizujacych);

— utworzeniem i rozwigzaniem rezerw niezwigzanych z operacjami finansowymi;

— utworzeniem odpiséw aktualizujacych warto$¢ niefinansowych aktywow, a takze korektami wartosci tych odpisow; odpisy aktualizujace moga
wynika¢ z utraty wartosci uzytkowej aktywow, obnizki cen rynkowych, ujawnienia niedoborow badz nadwyzek, korekty odpisow aktualizujacych aktywa moga
dotyczy¢ calo$ciowego badz czgsciowego rozwigzania odpisow w zwiazku z odzyskaniem przez te aktywa wartosci;

— odszkodowaniami, karami, grzywnami, kosztami procesow sadowych, z wyjatkiem odsetek za zwloke w zaptacie. Nalezy tutaj zaznaczy¢, ze
nalezne jednostce kary lub tez zasadzony na jej rzecz zwrot kosztow sadowych nalezy uja¢ jako pozostaly przychod operacyjny dopiero w momencie zaplaty
przez kontrahenta, gdyz pozostate przychody operacyjne musza by¢ niewatpliwe, co wynika z art. 7 ust. 1 ustawy o rachunkowo$ci, natomiast natozone na
jednostke kary, poniesione koszty sadowe nalezy uzna¢ jako pozostaly koszt operacyjny wczesniej, tj. w momencie uzyskania informacji o nich, a nie w
momencie zaplaty;

— przekazaniem lub otrzymaniem nieodplatnie, darowizng aktywow, w tym takze §rodkow pienigznych na inne cele niz doptaty do cen sprzedazy,
nabycie lub wytworzenie $rodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie albo warto$ci niematerialnych i prawnych (doptaty do cen sprzedazy zwigkszaja
przychody, natomiast doptaty, dotacje, subwencje, w tym takze ze srodkow funduszy Unii Europejskiej, na nabycie lub wytworzenie srodkow trwatych, srodkow
trwatych w budowie albo wartosci niematerialnych i prawnych poczatkowo sa ujmowane na rozliczeniach migdzyokresowych przychodow, skad odpisuje si¢ je
na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych stopniowo, réownolegle do odpisdéw amortyzacyjnych $rodkoéw trwatych lub wartosci niematerialnych i
prawnych sfinansowanych z tych srodkoéw pienigznych);

- poniesionymi stratami w zwigzku ze sttuczkami i kradziezami samochodow wykorzystywanych w dziatalnosci Spotdzielni, a takze odszkodowania
Z tego tytutu;

— kosztami i przychodami bgdacymi skutkiem upadtosci lub zawartych postgpowan uktadowych;



— skutkami restrukturyzacji dziatalno$ci, tzn. takiego przedsigwzigcia, ktore jest zaplanowane przez Spétdzielni¢ i polega na istotnej zmianie zakresu
lub sposobu dziatalnosci Spotdzielni w celu poprawy skutecznoscei i efektywnosci dziatalnosci Spotdzielni.

Do pozostatych przychodéw operacyjnych zalicza si¢ tylko niewatpliwe przychody i zyski, a wigc rzeczywiscie otrzymane lub ktorych otrzymanie jest pewne.
Natomiast do pozostalych kosztow operacyjnych zalicza si¢ wszystkie koszty i straty poniesione lub wymagajace poniesienia w okresie sprawozdawczym, o
ktérych Spoétdzielnia posiada informacje.

Przychody i koszty finansowe ewidencjonowane s na kontach 750 i 751. Segment dziatalno$ci finansowej obejmuje przychody i koszty finansowe w podziale
na GZM i dziatalno$¢ pozostata.

Do przychodéw finansowych zaliczane sa:

- przychody z tytulu posiadania udzialéw, akcji i innych papierow warto$ciowych, np. dywidendy (udzialy w zyskach) otrzymane od innych
jednostek;

— zysk z tytutu sprzedazy udziatéw akcji i innych papierow wartosciowych;

- zysk ze zbycia inwestycji krotkoterminowych i dlugoterminowych innych niz nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne;
— zysk ze sprzedazy wierzytelno$ci;

— odsetki naliczone, otrzymane;

- umorzone odsetki od zobowiazan;

— przychody z tytutu dyskonta;

— nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi;

- rozwigzanie rezerw zwigzanych z dziatalno$cia finansowa;

- rozwigzanie odpisow aktualizujacych na naleznosci zwiazane z dziatalnoscia finansowa, np. odsetki za zwloke¢ w zaplacie;

— przychody z tytutu aktualizacji warto$ci inwestycji innych niz nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne.
Do kosztow finansowych zaliczane s3:

- strata z tytutu sprzedazy udziatéw akcji i innych papierow warto$ciowych;

— strata ze zbycia innych inwestycji krotkoterminowych i dlugoterminowych innych niz nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne;
— strata ze sprzedazy wierzytelnosci;

— odsetki i prowizje od kredytow i pozyczek;

— odsetki za zwloke z tytutu nieterminowej sptaty zobowigzan;

— umorzone naleznosci zwiazane z dziatalno$cia finansowa;

— nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi;

— utworzenie rezerw zwiazanych z dziatalnoscia finansowa;

— utworzenie odpisow aktualizujacych na naleznosci zwiazane z dziatalnoscia finansowa, np. odsetki za zwloke w zaplacie;

— koszty z tytuhu aktualizacji warto$ci inwestycji innych niz nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne.

Zasady ustalania przychodéw i kosztéw oraz rozliczania i prezentacji wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz wyniku na dzialalnoS$ci
gospodarczej

W rachunku zyskow i strat Spotdzielni wykazuje si¢ — zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o SM — wszystkie osiagnigte, przypadajace na jej rzecz przychody i
obcigzajace ja koszty dotyczace danego roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty, dotyczace dziatalno$ci zwigzanej z realizacja celu, o ktérym mowa
w art. | ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (okreslaja art. 1 tej ustawy oraz statut spotdzielni). Zagadnienie nadwyzki przychodow nad kosztami lub
nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wyniku wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni mieszkaniowej nalezy
rozwazy¢ tacznie.

Wynik finansowy Spétdzielni sktada si¢ z dwoch czgsci:

wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktory po uwzglednieniu nadwyzki przychodow (optat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami
(optatami) z roku poprzedzajacego przechodzi w mysl ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na rok nastgpny,

— wyniku z wlasnej dziatalnoéci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Ewidencja wynikéw nieruchomosci prowadzona jest na koncie syntetycznym 647 i 844 w analityce konta poszczeg6lnych nieruchomosci.

Wyniki uzyskane na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowane sa w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Salda strony WN z bilansu otwarcia konta 647 pod data 1 stycznia roku nastgpnego przenosi si¢ na konta kosztow nieruchomosci zachowujac zasady wynikajace
z ustawy o rachunkowo$ci w zakresie roku obrotowego oraz ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych - nie jest kosztem ani rachunkowym ani
podatkowym.

Salda strony MA z bilansu otwarcia konta 844 pod data 1 stycznia roku nastgpnego przenosi si¢ na konta przychodéw nieruchomosci zachowujac zasady
wynikajace z ustawy o rachunkowosci w zakresie roku obrotowego oraz ustawy o podatku dochodowym od o0sob prawnych - nie jest przychodem ani
rachunkowym ani podatkowym.

Salda te w roku nastgpnym odejmuje si¢ od obrotéw roku i prezentuje w bilansie w rozliczeniach migdzyokresowych.

W informacji dodatkowej Spotdzielnia prezentuje roznice migdzy danymi ksiag rachunkowych a ich powigzaniem w roéznych pozycjach bilansu i rachunku
zyskow 1 start.

Dochéd Spoétdzielni podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych, z tym ze dochdd uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest zwolniony z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia go na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow.

Na zwolniony z opodatkowania dochdd sktada sig:

— dochdd z eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych, a wige z wyltaczeniem dochodu z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (lokali, pomieszczen)
niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych,

— dochdd z whasnej dziatalno$ci gospodarczej, w czgsci dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jezeli przeznaczony jest na utrzymanie tych zasobow.
Dochody Spétdzielni Mieszkaniowej ustala si¢ na podstawie przychodéw ewidencjonowanych na kontach zespotu ,,7” w podziale na:

— dochdd z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych, tj. z wylaczeniem dochodu z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (lokali, pomieszczen)
niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych,

— dochdd z wiasnej dziatalnosci gospodarczej, w czgsci dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jezeli przeznaczony jest na utrzymanie tych
Zasobow.

Uwzgledniajac te okolicznosci w rachunku zyskow i strat spotdzielni mieszkaniowej, wykazania wymagaja:

— wszystkie osiagni¢te w okresie przychody i poniesione koszty, zarowno dotyczace eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (dziatalno$¢ operacyjna, pozostata
operacyjna i finansowa), jak i wlasnej dziatalno$ci gospodarczej (dziatalno$¢ operacyjna, pozostata operacyjna, finansowa),

— nadwyzka lub niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, podlegajaca wyltaczeniu z wyniku finansowego roku obrotowego, gdyz przechodzi na rok
nastgpny w celu rozliczenia z osobami uprawnionymi poprzez optaty,

— zysk netto (nadwyzka bilansowa) do podziatu przez walne zgromadzenie cztonkow spotdzielni mieszkaniowej a wigc po pomniejszeniu o podatek dochodowy
zarachowany (uwzgledniajacy odroczong czgs¢ podatku) lub rzeczywisty, przypadajacy do zaptaty za rok obrotowy.

W rachunku zyskow i strat nadwyzka / niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowany jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach mig¢dzyokresowych przychodoéw i rozliczeniach
migdzyokresowych kosztow.



Zysk (strata) netto z dziatalno$ci gospodarczej prezentowany w rachunku zyskow i strat jest rownoczesnie pozycja prezentowang w pasywach bilansu w dziale A
Fundusz wlasny, poz. Zysk (strata) netto; stanowiac element funduszu wiasnego, ksztattowana jest jedynie przez wynik na wiasnej dziatalnosci gospodarczej,
ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci maja charakter rozliczen. W mysl ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych sa one elementem
ksztattujacym wysokos¢ oplat (czynszow) wnoszonych przez osoby uprawnione w nastgpnym roku obrotowym.

Zasady ustalania wyniku:

1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi sktada si¢ z przychodow i kosztow:

- dziatalnosci operacyjnej dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2. Wynik z pozostalej dziatalno$ci Spotdzielni sktada si¢ z przychoddw i kosztow:

- dziatalnosci operacyjnej pozostatej dziatalnosci Spotdzielni,

- pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

- dziatalno$ci finansowe;j.

Elementy zmieniajace zysk (stratg) brutto w zysk (stratg) netto wykazuje sig:

— nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w wyodrgbnionej pozycji B.IV.2 pasywow Inne rozliczenia migdzyokresowe —
krotkoterminowe — Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

— niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wyodrgbnionej pozycji B.IV aktywow Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — Niedobor z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentuje si¢ dane o wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci — ogétem i w
podziale na poszczegodlne nieruchomosci.

2. Rachunek przeplywow pienieznych

W przypadku spetnienia przez Spotdzielni¢ warunkéw okreslonych w art. 64 ust 1 ustawy o rachunkowosci w powigzaniu z art. 45 ust 6 Spotdzielnia sporzadza
rachunek przeptywow pienigznych metoda posrednia. Wzor sprawozdania z przeptywow pienigznych stanowi zatacznik nr 5.

3. Zestawienie zmian w Kkapitale

W przypadku spetnienia przez Spotdzielni¢ warunkéw okreslonych w art. 64 ust 1 ustawy o rachunkowosci w powigzaniu z art. 45 ust 6 Spotdzielnia sporzadza
Spotdzielnia sporzadzana Zestawienie Zmian w kapitale wlasnym. Wzor sprawozdania stanowi zatacznik nr 6.

4. Zasada istotnosci

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego spotdzielni jako kwoty istotne traktuje si¢ kwoty, ktore
przekraczaja 2% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych lub te kwoty, ktore przekraczaja 5 % wyniku
finansowego brutto w przypadku wielko$ci wynikowych. Ostateczng decyzjg, co do wysokosci kwoty w/w w % podejmuje Zarzad spotdzielni na wniosek osoby,
ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych (glownego ksiggowego).
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ZESTAWIENIE WYNIKOW SPOLDZIELNI Ty
N2 ?37Lan-3i-4i 125
NA DZIEN 31-12-2021 Zalgeznik nr 8 do Informac)l Dodaikowe]
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apodatkowane
Razem dzialalnesé podstawowa W 4 SITASL360 4 410 848,89 106 602,47
M. lpozostale ustugi - wepslnoty 709719 LERER B .00
11. i 4 018,04 Q08,80 381924
{Cperacje finansowe - opodatkawane| 750/751
1 |oxeractinansowe: S 4 672,19 0,00 4 672,19
nieopodatkowane
13 \pozostala daialalnose Operacyjnd T60/76] 632 3 odad6 LTI
w tym: Sprzedaz srodkdw trwabveh i 1957 0% 1 70304 | 54500
i Spreedai materiatow i %00 004 ot
Rarem drialalnosié poxostala i 53 328,19 42 957,59 10 370,60
Ogpélem dziatalno$é sp-ni 1 4 570 779,55) 4453 ﬂﬂﬁﬂﬁi 116 973,07
— =7
GLOWNY KSIRGOW) wrr A TR, AR
e oM i £l
I['-}u_\:n'ui.h:!-'-. £44
S]-_"JEI i HIi (B R R ey W Pl
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Przychody przyszlych okresdw Zal. nr 6 do informacji dodatkowej

Salda MA konta 844 wyrazaja nadwyzke preychoddw nad kosztami na poszezepdlnyeh budynkach
lub dziatalnosci we stanu na 31-12-2021 1 przedstawia) g $1¢ nastgpujges:

[. Budynoki wiclorodzinne

13 Budynck wiclorodzinny ul. Pitsudskiceo 51 : kwola + 7 956,449 zt
2) Budynek wielorodzinny ul. Pitsudskicge 74 : kwota + 498144
3) Budynek wielorodzinny ul. Pitsudskiego 76 @ kwota + 321936
4 Budynek wiclorodzinny Kow, 5 Konopn, 3 kwota + 4641,22 7
3) Budynek wiclorodzinny Konepnickie] 5 kwola + 167723 2
&) Budynek wielorodzinny Kowalskicgo 7 r kwota + 12 587,11 =1
71 Budynek wielorodzinny Zielona 2 : kwota + 53187621
3) Budynek wiclorodzinny Jana Pawlall 3 : kwota + 406934 21
%) Budynek wielorodzinny Arminskicge 17 @ kwota + 3057284
10} Budynek wielorodzinny Mickiewicza 24 : kwota + 331999z
117 Budynek wiclorodzinny Moniuszkl 14 2 kwota + 2 603,89 2
12} Budynck wicloredzinny Z. Augusta 1A kwota: + 3644234
13} Budynek wielorodzinny Z. Augusta 24 : kwota: = 3719184
Budynki wiclorodzinne razem: kwota + 62 795,67 «l
I1. Garaze - budynki mieszkalne Osicdle Dejaly @ kwata + 505,60 21
I11. Domki jednorodzinne : kwota + 13470521
Salde Ma kota 844 : + 64 738,38 =1

Limanowa, 22-02-2022
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25 Zal, nr 3 do informacji dodatkowej
Rozliczenia migdzyokresowe coynne

Salda YWN konta 647 wyrarajq nadwyzke koszidw nad preychodami na poszezegdlnych budynkach
wiglorodzinnych lub dzialalnodeiach we stanuna 31.12.2021 rok.

L. Budynki wiclorodzinne
1} Budynek wicloredzinny ul. Pifsudskiego 49 @ kwota = 11 641,06 zt
2} Budynek wielorodzinny ul. Pilsudskiego 68 @ kwota — 200976 z

3) Budynek wielorodzinny ul, Pilsudskieza 70 : kwota — 1951,65
4} Budynek wicloroedzinny ul. Pilsudskicgo 78 : kwota - 575250 g
5) Budynek wicloredzinny ul. Pilsudskiego 80 : kwota = 1 460,41 zt
0) Budynek wielorodzinny ul. Pilsudskiego 82 i kwota - 2 157,91 &

71 Budynek wiclorgdzinny ul. Kochanowskicgo T: kwota  — 12 566,83 =1
8) Budynek wiclorodzinny ul. Kochanowskicgo 9: kwota — 10 388,93 =zt

Budynki wiclorodzinne razem: kwota —48 039,14 =1

Il. Garaze — budynki mieszkalne

Osiedle Sowliny: Kwata —1 160,00 zt
Osiedle Centrem : kwota - 5508
Garaze — budynki mieszkalne razem: kwota =1 215,98 «t
Saldo Wn konta 647 ; kwota - 49 255,12 zt

Limanows, 22-02-2022
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Zalgeznlk nr 4 da Informac]l Dadatkowej
J‘LN!&.LIE.A ZADLUZEN CZYNSZOWYCH NA 31.12.2021
W E-NI MIESZKANIOWEJ IM. WL, ORKANA W LIMANOWEJ

P - ILOSE [ZADLUZENIE 1LOSC |FADLUZENIE ILOSC |ZADLUZENIE
LS| WESECEEGULNIENIE | oppy Iy 31123030 | (SZT) | NA 30053021 | (SET) | NA 31123021
STAN ZADLUZENIA 0GO- | un !
L LEM w tym: 130 147 604,34 142 127 309,45) 134 129 741,99
4 [BUDYNEI MIESZKALNE 96 100 913,600 108 59 628,11 103 85 016,20
bl |[LOKALE UZYTROWE 34 6007 34 | 3mImad m 41 725,79
STAN ZADLUZENIADD 1
2
2 Ica wiym: 92 33 750,99 103 34 200,63 100 32 394,95
a} | BUDYNEI MIESZKALME 67 1460722 78 19 888,19 77 15 75805
by |[LOKALE UZYTHOWE 25 1917377 23 1432044 23 16 636,50
STAN ZADLUZENIA DO 2
3 OV wtyn: 16 T4 864,69 15 15 930,97 12 13 693,47
a} [BUDYNKIMIESZRALNE 12 1125321 11 101734 1 ¢ 956,2
b} [LOKALE UZYTROWE 4 1361148 4 1491363 2 3 707,18
STAN ZADLUZENIA DO 3 _
4y Y w tym; 5 1307462 & 11 57587 5 18 314,62
a) |BU DYNEI MIESZKALNE 2 175088 7 TOESTR 2 317319
b} [LOBALE UEVTROWE 3 932874 | 350000 3 15 141 43
STAN EADLUZENIA OV 4
5. DO 6 M-CY wym: 7 [l 940,46 10 17 702,200 5 10 246,00
BUDYNE] MIESZRALNE
& 5 736371 6 | 1275502 2 4 005,72
b) [LORALE UZYTROWE 2 457675 4 494718 3 f 240,25
STAN ZADLUZENIA OD 7 . !
6. (D012 M-CY w iym: 4 591,57 3 733687 10 32 620,79,
) |BUDYNE] MIESZRALNE 4 000157 3 733697 10 32 620,79
B bl |LOKALE UZYTROWE I g oog 0 oonf 0 n‘nni
STAN ZADLUZENIA PO- . - !
T WYZED 12 MLCY w tym: 6 54 847,01, 3 64381 2 2147216
B [BUPL ME SRR NG & 54847010 3 50643.81 2 32472.16
bl LOKALE UZYTEOWE i ool o noa O 0.00
WARTOSC ROCZNYCH
5. INALICZER CZYNSZO- 4 436 077,59 4 546 542 88 4792 742,26
WYCH w [ym: -
2 BUDYNKL MIESZKALNE 3 457 915,02 3 500 437,76 3711 373,80
| b LOKALE UZYTKOWE 965 159,57 1 445 405,12 1 081 368,36
! WEKAZNIK ZADEUZENIA
| %, OGOLEM DO NALICZEN 331% 28050 3.71%
| ROCENYCH w tyme
| a) BUDYNKIMIESZKALNE 2, 80% 2.56%, 1.37%
| by [LOKALE UE‘:"H{DWE ? : 82% 3.61% 3,86%
Limangya, 13-01-202F F &% ‘.-'_ LIIL\. i J;;.u i
_ : Spre: Slanistawa Tekarz
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L. Tresd

1.  Grunly wivthowane

wiccEyvscie

2, Budynki mieszkalne

3. Budynki pozostale

4. Obickty inkynierii
technicEnej

20

Urzgdzenia

6. Srodki transportu
7. Inne srodki trwale

Razem:

?'l.l:l Wi

Hoigusbaa Mirliarcavh

Limanaws dnia 14-01-2022

Lalacenik nr 2 do Infarmacji

UMORZENIA

STat prer
arf08.2f
fzi}

638.830.08

T 74752527
291471170
439,763,949

1.734.326.69
technicz, | maszyny

| ! CEREEIENH i
1115294 i
8.550.279,17

Lirorzenie
FOCZIte

(zl)

2.307.53

54,984 45
70.570.07
54.836.79

36.901.64

4.264.50

HJ'.IH'.J.I'ELJ-:EIE;J;:-.‘ Ed .
Lyl | |
W S .fulu.e . St na
odrpbuneg SAHeiszemia) 311221
miEsEs T {zi} rz"rj
fzd)
- - B93.823.33
155.933.21 - 2662.162,13
4402 45 - 2.965.146.04
- - 44207102

smiany w 2021 roku

6.536.96 1.764.601 .37

S 63,960.00
| 541744

_ 2213.504,98 | 160.335,66  6.536.96 .S.ﬁﬂ?.ITI,SEF
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[45.446.30

2695 34
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45ZE 64T

46283877
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63.260.00

SRODKI TRWALE
St na Proychody  Worest Lumiiejszenie wartesct
flLoLzl g _ warfoder | Likwidecja Proenana Sproedud
[HResipCH - wiasrasd
154.297.14 385086
2605 3168,00
483951935 . = 30283781
4siseasss . ; 7.628.94
46283877 - :
2072097570 - - 8.240,00
2344626
6.3 960,00 -
2542674 -
1 LB 5027708 i .E.E'L-HEI.,'E.Iﬁ ) i - JI3I7.61 . S.240.00 :
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INFORMACJA DODATRKOWA

do spravwozdania finansowegoe za 2021

Podstawa pravwna @ art. 45 ust. 2 pkt. 3 ustawy o rachunkowaosci

Czgéé L Informacie i objasnienia do bilansu,

I, Zakres emian wartosci grup rodzajowych aktywdw trwalych
1) Srodki trwale - zatgeznik nr 1 do informacji.
by Umorzenie Srodkdw irwalyeh - zalacenik or 2 do informacji.
e)  Wartosel niematerialne 1 prawne {w 1009 zamortyzowane) - wartose 2144500 &

dy Maleznosci divgoterminowe dotyeza skapitalizowanyeh edsetek od kredytow 1 odsetek

WYNOSE:
= kredyt pozostaly do splaty po umorzenin zadhukenia starego portfela
arl. 38 o wstawy o pdop: 0,00 =
- naliczenie edsetel: 0,00 =1

Boredyl splacony w catodcl w 2021 rokuw.

Inwentaryzacia drodkéw trwaltych z natury przeprowadzona byla w roku 2021 wedlug stanu na
daien 30-11-2021,

2. Kwota dokonanych w trakeic roku obrotowego odpisdw akiualizujacych wartosé aktywaw
trwalyeh adreebnie dla dlugeterminowyeh aktywdw niefinansowych oraz dlugoterminowych

aktywow finansowych. - nic wystepuja

3 Kwata kesztdw zakoneconych prac rozwaojowych oraz kwota wartosei firmy, a talie
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okredlonego odpowicdnio w art. 33 ust. 3 oz art, 44b

ust. 10, - nie wystepuje

4. Wartosé gruntdw:

af vaytkowanyeh wicceyseie - 2.695.316,00 =



b/ stanowiacych wlasnosc - 145.446,30 21
5, Wartedé nicamortyzowanych lub nieumarzanych prezez spildzielnig srodkdw trwalych

uizywanych na podstawic umdw najmu, dzierkawy iinnych umdw - nie wystepuja.

6. Liczba oraz wartoié posiadanych papierdw wartoiciowyeh lub praw, w fym Swiadeetw
udzialowych, zamiennych dlutnyeh papierédw wartodciowych, warrantéw i opcji, ze

wskazaniem praw, jakie przyznajy. - nie wystgpuja

7. Dane o zmianach w odpisach aktualizacyjnych wartosé naleinosei.

Maleznosci od pozostabych jednostck dochodzone na drodze sadowej:

Stanna 01.01.2021 2.933,15z]
Przyrost w ciagu roku 5.899,77 2
Zmmniejszenie w cigzu roku 377504 =t
Stan na 31,12.2021 5.057,88

2. Dane o strukturze wlasnodei kapitalu podstawowego oraz liezbie i wartoici nominalnej

subskryhowanyeh akeji, w tym uprzywilejowanych - nie wystgpuja

9, Festawienie zmian w funduszach wlasnych.
I Fundusze podstawone:

a) Fundusz udzialowy:

+« stanna 01-01-2021: 15,145.22 71
= rwickszenia: 0,00 z1
«  amnigjszenia; (wyksiegowanie udziatow) 0,00 =
= stanna 31-12-2021: 15.145,22 z}
k) Fundusy wkladdw micszkaniowych oraz Funduse whkhidow budowlanyeh :
* stan na 09-01-2021: 214833845
«  zwickszenla:(wyksiegowanie umorzenia w zw. z odrebng wlasnodcia) 160,335,606 =
»  zmniejszenia(roczne umorzenic zasobdw micszkaniowych) T6.935,01 =i
«  zmnigjszeniawyksiegowanie w za 7 odrebna wlasnoscia) 310.466,75 21

« gtan na 31-12-2021: 1L921.272,35 2l



L ¥

I Frundusz zasobowy:

+  stan na 01-01-2021: 5.603.124 90 =}
= ewigkszenia; (precksiczowanic wkladdw, dot. odr, Wiasnosci) 0,00 zi
= zwiekszenta: (naliczenie abowlazkowej sphaty kredytu) 7.850,26 21
=  rmnpicjszenia: [ splata odsetek od kredytu) 59,64 z1
«  pmnig)szenia; [ umorzenie rocens budowli poeostatych) 45.293,10 z1
= zmnpigjszenia: (wyodrgbnienie sie gruntdw) 8.850,86 =t
*  slan na 31-12-2021: 5.558.771,56 &l

10, Propozyeje eo do sposobu podzialu zysku lub pokryeia straty za rok 2021

Wynik finansowy netto (zysk netto) — bedacy nadwyiky prevehoddw nad kosetam veyvskane «
pozostale] dziatalnosci Spéldzielni po uwwzglednieniu naleinego podathu od osob prawnych w
wysokofel 1542700 zl wynosi 36.756,16 1 i podlepa zatwierdzeniu przez Walne Zegromadzenie
Celonkdw Spoldziclni. Nadwyzke przychodow nad koszlami dotycsgca pozytkow
mieszkaniowych (po opedatkowaniu) w wysokosci 19.021,76 21 nalexy rozlicezye na te
nierchomaodel wiclorodzinne ktdrveh dotyvezs, Wadwyzke provehoddw nad kosalami dolvezacy
garay pozostalych (po opodatkowaniu) w wyseokosci 34,98 2t naleky rozliczyé na garaze, ktorvch
dotyeza, Pocostaly cegsé nadwyiki praychoddw nad kosetami na pozostale] dziatalnodei w
wysokosci 07.699,42 21 proponuje sig przeznaczyé na konto funduszu remontowego

opolnospdtdaelezego,

11, Dm0 stamie rezerw,

W okresie sprawozdawczym  Spdtdzielnia nie miala obowigzku tworzenia rezerw |

12, Dane o stanic naleinosei orae zobowigean, - preedstawia zal nr 3

Strukturg czasows zaleglodes lokali mieszkalnyeh araz lokali uzytkowych preedstawia -

walgexnik nr 4

v Fobowigrania wabee budizetu panstwa lub samorzado & tytulo veyvskanin prany

wlasnesei budynkéw i budewli - nie wystepuja.



4

13. Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majgtku spildzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zaberpiecreri. - nie wystgpujq

14, Wykaz istotnyeh pozyeji czynnych i bicrnych rozliczei migdzyokresowych, w tym kwoig
czynnych rozliceen migdzyokresowych kosztdw stanowigeyeh rénice migdzy wartosciy
otreymanych finansowych aktywoiw a zabowinzaniem zaplaty za nie.
Czynne rozliczenia micdzyokresowe kosztdw (B.IV akiywa):

a} niedobér z eksploatacyi i wirzymania nieruchomodci — zal. nr 5

bl rozliczenie fundussu remontowego saldo wn — zal. ne 7

¢} pozostale rozliczenia migdzyokresowe: koszty lustracji, prenumerata czasopism:

stan pa 01-01-2021: 12,149,435 =i atan na 31-12-2021 : 6,932,135 =1

Bicrne rozliczenia kosztow oraz rozliczenia migdzyokresowe preyehoddw({B.1V pasywa):
a) nadwvika z eksploatacji 1 virzymania nigruchomosci — zat nr 6
b} inne rozliczenia miedzyokresowe (krotkoterminowe) — oplaty sgdowe, aplaty od pozwiw
dot. dheimikéw spotdzieln:
stan na 01-01-2020- 2.933.15 = stant na 31-12-2020 = 5.057 88 =L

15. Skladniki akbtywdw i pasywiw wykazywane w wiecej niz jednej pozyeji bilansu, - nie

Wwyslepu}l
16. Egerna kwota zobowigzan warunkewych, — nie wystgpuja

17. W przypadku gdy skladniki aktywdéw nichedace instrumentami finansowymi sq wyceniane
wedlug wartodei godziwej:

a} istotne zalorenia preyigte do ustalenia wartodel godziwej, w preypadiu gdy dane preyvjete do
ustalenia wartodel nie pochodza z aktywnegoe rynku,

b} dla kardej kategorii skladnika aktywdéw nicbedgeego instrumentem finansowym wartodé gadziwa
wikazang w bilansie, jak rdwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do praychodow lub
kosztow finansowyeh lub edniesione na kapital z aktualizacyt wyceny w okresic sprawoedawezym,
¢) tabele zmian w funduszu 2 aktvalizac)l wyceny obejmujaca stan funduszy na poczatek i koniec

okresu sprawoezdawezezo oraz jego Fwickszenia i zmniejszenia w ciggu roku ebrotowego.



W spoldziclni nie wystepujg zdarzenia z punktu: a, bic.

18, Srodki pienigine zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa wi
« arl, 62a wst 1 uslawy 2 dnia 29 sierpnia 1997 1. - Prawo bankowe (Dz. U. Z 2018 1. poz.
2187,2243,2354),
Srodki pieniesne na rachunkach VAT na 31.12.2021 ¢,

Lp. !Bank Rachunek nr ﬁiiwma (=)

I. jBank S7820400000000001 797770055 | 259,00
Spéoldzielery w
Limanowej

2 |Powszechna  |50102034530000810202776060 0,00
Kasa

Oszerednosci

| |Bank Polski SA

T Razen:| 299,00

= Art, 3b ust.] ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowyeh ([ U2 2008 r, poz 2386 1 2243), - W Spoldeieln nie wystapily Srodki
pienigine na rachunkach VAT w spildzielczych kasach oszezednodciowo-kredytowyeh

1%, Liczba akeji obejmowanych przez akejonariuszy w prostej spolee akeyjnej w zamian za
whkiady niepienickne, ktdrych preedmiotem jest prawo niczbywalne lub $wiadezenie pracy lub

uslug - nic dotvery spoldzicini



redd 11 Informacie i objasnienia do rachunky zyskdw i strat,

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnodei) i tervtorialna (rynki geograficzne) preychoddw
netto ze sprzedaiy towardw i produktéw , w zakresie w jakim te rodzaje i rynki istotnie
rénig sig od sichie, » uwzglednieniem zasad organizacji spreedazy produktow i fwindezenia

uslug.

Strakinra sproedaiy wartofciown tylke na kraf (w tys. 2

| Lp. Preychody netto ze sprzcdaty | Rok 2021 Rak 2020
‘1. | Uslugi, w tym gléwne gropy ; 3665 3427
a_} Priyehody z eksploataci 1 utreymania 2.314] 2105
nigruchemodei - lokale mieszkalne
b} | Praychody 7 eksploatacii i utreymania g &
|nierechomofci — garaze ni¢opodatkowane B
) |Przychody Ifk:p!l:;i:lﬂ-:ji | uteEymania 3 i
nicruchomosci — domy jednorodzinne
d) |Przychody z tyt podyikdw mieszkalnych - 2
nivopodatkowang
¢1  |Przwchody % c.o. - lokale mieszkalne 1.333 1,312
2. |Preychody z dzialaloesci pospodarere] 826 EIDi
a} | Preychody z tyt. eksploatacji lokali wiythowych 701 G35
I:H Prevehody 2 tvi. ¢.0, lokali uzytkowych L6 o7
¢} |Prevchody z eksploatacji i utrzymanin 1 I
nieruchonadei = garane opodatkowane
e} | Prevchody z tyt. posyikéw micskalnyich - | 35 = -
: opadatkowane |
ifl  |Przvchody z obstugi wapdlnot misszkaniowych 33 27
i3 | Pozostale preyehody operacyjne i finansowe 20 29
Ia} Pozostale prevchody epernoyine: w Lym L4 G
- | Umerzone skiadki ZUS - COVID -19 o] 46
~ | Sprzcdat Sradkéw Trwalych 3 0
b} | Przvchody {'mulnsu'-'.n& —odzetki 10 1 23
Praychody razem: 4.571 4,326

Informacje o wynikach na dziatalnodel — zalycznik nr 8



2. W przypadku jednestek, ktdre sporzadzaja rachunek zyskdw i strat w wariancie
kalkulacyjoym, dane o kesztach wytworzenia produkitéw na wiasne potrzeby oraz Kesztach

rodzajowych, - Spoldzielnia sporzgdza rachunck zyskdw i strat w wariancie pordwnawezym

3. Wysokosc 1 wyjasnienie przyezyn odpisdw aktualizujacyeh Srodki trwale,
W okresie sprawozdaweeym spoldziclnia nie dokonywala zadnyvch odpiséw aktualizujacych

srodkéw trwalych.

4. Wysokodé odpisdw aktvaliznjpeyeh wartosé zapasdw,
Wookresie spravwozdawezym spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpisdw aktualizujgeych

FApAsow,

5. Informacje o preyehodach, Kosstach i wynikach dzintalnodei zanicchanej w roku

obrotowym lub preewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
W ookresic sprawozdawezym nie wystapily.

. Rozliczenie gléwnych pozyeji réEnigeyeh podstawe opodatkowania podatkicm dochodowym
od ozdDb prawnyeh od wynikn inansowego (rvska, straly) brutto.

Przejscie z wyniku finansowego na wynik podatkowy - zalgeenik nr 9

7. Koszt wytworzenin Srodlkdw trwalyeh w budewie, w tym odsetki oraz réinice kursowe,
ktdre powicksevly Koszt wybworzenia Srodkéw trwalych w budowie w roku ebrotowyn.

W okresie sprawardawezym nie wystapily.

8. Qudsetki oraz réznice Kursowe, ktdre powigkszyly cene nabycia towardw lub koszt
wybworzenia produktdw w reku obrotowym,

W okresie sprawozdaweeym nie wystapily.

7} Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niclinansowe aktywa
tewale; adreghnie nalesy wykazad poniesione i planowane naklady na ochrone srodowiska - nie

dolyery Spoldziclni



10. Kwota i charakter poszezegélnych pozyeji preyehoddw lub Kosztdw o nadzwyczajnej
wartosei lub ktdre wystapily ineydentalnie;

W okresie sprawordawezym nig wystapily.

11. Informaeje o kosztach zwinzanych « pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktdre
nic zostaly zalowvalifikowane zgodnie z art. 33 ust, 2 do wartosci niematerialnych i prawnyeh.

W okresie sprawozdawczym nie wystapify,

12. Wartoé sywnobei przekazancj organizacjom pozarzadowym, z preeznaczeniem na
wykonywanic przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipea 2019 r. o przceiwdzialaniu marnewaniu gywnoscei (Dz. U. poz. 1630), lub kwotg oplaty
za marnowanic ywnoici, o ktdrej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawezym nie wystapity.

Czeéé 111 — Kursy preyiete do wyeeny.

Dla pozyeji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach abeyeh = kursy prayjcte do
ich wyeeny.

W okresic sprawozdawezyim nie wystapity

Czeié IV, Informacje i objasnienia dotvergee rachunku preephywéw pienicznych,

Mie dotyery Spotdzielni

Creié ¥, Objadnicnia do zawartveh nicktdryveh umdw, istotnych transakeji i zagadnicn

osobowych.

Informacje o:

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spildzielnis umdw nicuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbpdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, inansowa i
wynik finansowy spaldzicini;

W okresie sprawordawezym nie wystapiby,



2. transakejach (wraz z ich lkaveotami) zawariyeh preez spoldziclnie na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez kiére rozumie sig podmioty powigzane
zdefiniowane w mi¢dzynarodowych standardach rachunkowosci preyjetych zgodnie =
rozporzqdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskicgo i Rady z dnia 19 lipea 2002 r.
w sprawie stosowania migdeynarodowyelh standarddw rachunkowosei, wraz z informacjami
okreilajacymi charakter zwinzku ze stronami powinzanymi oraz innymi informacjami
dotyczqeymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majathows,
Minansows i wynik finansowy spoldzielni. Informacje dotyezgee poszezegdinych transakeji
moga by zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkicm preypadku, pdy informacje na femat
poszezegilnych transakeji sq niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacjs majatkows,

Mnansowsy i wynik finansewy spoldziclni;

W ookresie spravozdawezym nic wystapily.

3. przeciginym w roku ebrotowym zatrudnicnin, 2 podzialem na grupy zawodowes

Przeciemne zatrudnienie w roko obeotowym i papreednim 2 podzialem na grupy zawodowe

preedstowia sie nastepujaco;

. T Przeciglne zatrudnienis w roku
LF. Wiszcrendlnenie 202 ] 2020

1. | Pracownicy wmyslowi {zarzad i administracja) 535 543 |

__ 2, | Eksploatacia 525 825

3, | Obsluga cenfralnemo 0peaevania i P

4. | Konserwatorey 3,38 4

3. | Pracowniey satnudnient poca pranicami kraju 1] 0

4. | Ucaniowic 1] o

5. | Prucownicy na urlopach wychowawezych lub bezplatnych 0 0
Razem 15,58 19,468

Ma dzien 31.12.2021 r. Spdldzielnia zatrudniala 22 pracownikow na podstawic umowy

o pracg, wroku popreednim réwniez 22 osoby.

4. wynagrodzeniach, 1aeznie z wynagrodzenicem z zysku, wyplaconych lub nalekznyeh osobom
wehodzaeym w sklad organdw earzadzajacych, nadzorujacych albo administrujaeych
spolek handlowych {dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajgeych z emerytur i fwiadezeh o podobnym charakterze dla bylych
exlonkdw tych organdw lub zobowigzaniach zaciagnictych w zwigzku z tymi emeryturami,

ze wskazaniem kwoty ogdlem dia kaidej kategorii organu;
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Nie dotyezy Spoldzicln

5. kwotach zaliczek, kredytdw, pokyezek i Sswindezen o podobnym charakterze udriclonych

osobom wehodzacym w sktad organdw zarzadzajaeych, nadzorujacych i administrujeych

jednostki, z¢ wskazaniem ich gléwnyeh warunkéw, wysokodci oprocentowania oraz

wszelkich kwot splaconych, edpisanyeh lub umorzonych, o talkie zobowigzan zaciggnigtych

w ich imicniu tytulem gwarancji i porgesen wszelkicgo rodzaju, ze wskazaniem kwoty

ogdlem dla kazdego z tych organdw;

W Spildaielni - nie wystgpuje.

6. wynagrodzenin firmy audytorskicj, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie

ral
Lp. Wyseceepdlnienie Kwoln netto
{zh)

[. | Ustavowe badanie rocenego sprawozdania finansowego 000
1. | Dobrowolne badanie receners sprawozdania finansawego 000
1, | lane uslugi atestacyjne 000
4. | Doradetwe podatkowe 0,00
5. | Pozostale usbugi w tvm: 221453

Wynagrodzenie dla jednostki przeprowadzajacej Lustracig w Spdddzielnt zgodnie

art. 91 § 1 Ustawy 2 dnia 16 wrzednia 1982 . - Prawo spofdrielone. (Eosety

lustrachi preypadajace na rok 2021}

Earem: 5.214.53

Crefé VI Istolne zdarzenia dotyergee voku obrotoweso i lat ubieglych




I

L. informacje o preychodach i kosztach z tytulu bleddw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonyeh w roku obrotowym na kapital (funduose) wlasny « podanicm ich kwot i rodzaju.
Wookresic sprawozdawezym nic wystapity.

2. informacje o istoinych zdarzeniach, jakic nastapily po dnin bilansowym, a
nicuwzglednionych w sprawozdaniv finansowym oraz o ich wplywie na svtuacje majatkows,
Minansowa oraz wynik inansowy jednostki.

Ogploszony stan zagrozenia epidemicanego spowodowany rezprzestrzenianiem sie wirasa COVID-
19 oraz zwiazane z tym slanem ograniczenia moes spowodowaé opddnicnic, a w nicktoryeh
preypadkach catkowite wstrzymanic zaplanowanych prac remontowych, Konsekwencja takiego
stanu rzeczy more byé skumulowanie robdt remontowych w przyseloded 1 podwyeszenie ich
kosztdw, W nayblizszym ceasic mozemy spodzicwad si¢ opdénicii w regulowaniu przez naszych
micszkancow zobowiazan = tytulu optat eksploatacyjnyeh lub = tytulo najmu lokali wrytkowych,
Mie wptynie to jednak na pogorszenie syluac)i linansowey Spoldielni, ani na lerminowosé splaty
zobowigzan Spoldzicini. Stan cpidemii keronawirusa nie stanowl zagrozenia kontynuowania

dziatalnoscl Spoldziclni.

3. Przedstawicnic dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowodei, w
tym metod wyeeny, jeieli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majathows, finansowa i
wynik finansowy jednostki, ich preyeeyny i spowodowana zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale {funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu
sporzgdzania sprawozdania finansowepo wraz 2 podanicm jej preyeeyny;

Zadna z powyzszych syluacji w spoldzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnienieny, zapewniajgee pordwnywalnoié danyeh
spravwazdania finansowenso 3 rok poprecdeajacy e sprawozdaniom za rok obrotowy.
W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 wystepuje pordwnywalnose danyeh ze sprawozdania za

rok 2023,
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Czesé VII Objagnicnic powiazan kapitalowyeh

1. Informacje o wspélnych przedsigwzigeiach, ktdre nie podlegajg konsolidacji,

Caty punkt 7 p, pkt 1 nie dotyezy spoldzieln

2. Informacje o transakejach z jednostkami powinzanymi;

Caly punkt 7 p. pkt 2 nic dotyezy spdldzielni

3. Wykaz spolek (nazwa, sicdziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kKapitale
lub 20% w ogilnej liczbic gloséw w organie stanowigeym spolki; wykaz ten povwinien
zawieraé talge informacje o procencie posiadanego zaangafowania w kapitale orax o
kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracic netto tyeh spdlek za ostatni rok obrotowy.

Wie dotyezy Spdldzieln

4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsalidowanych.

Nig dotyezy spoldzielni

6. Nawwa, adres sicdziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kakdej
z jednostek, ktdrych dana jednostka jest wspélnikicm poneszaeym nicograniczons
odpowicdzialnodé majatkows.

Mie dotyery spotdzielni

Cxedé VI = Informacje dotyczace pobjerenia sphlek.

W preypadku spravwozdania Mnansowego sporzqdzoncgo za okres, w eiggu kidrego nastgpilo

polaczenie.

Caty punkt 8 nie dotyvezy spoldzielni

Creié TX. - Faprovenia dla kontvnuacii dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozlivosdei kontynuowania dzialalnoici, opis
tych nicpewnosci oraz stwierdzenic, e taka niepewnosd wystepuje, oraz wskazanice, czy
sprawozdanic finansowe zawiera kerekty = tym zwigzane; informacja powinna zawierad
rownicz opis podejmoewanyeh bydz planowanyeh przez jednosthke dzialan majgeych na celu
eliminacje niepewnosei.

Mie wystepuja zagrozenia dla kontynuacji deiatalnoder,



&

Creid X, - Inng informacje niz wymienione powyiej, jereli mogtybhy w istotny sposéb wplvnaé
na gcend svluaeii majathowe] i finansowe] oraz wynik finansowy spdldziclni

Mic wystapily inne zdarzenia majgee wplyw na oceng sytuacji majatkowej i finansowe| oraz wynik
fimansowy Spdldzielni,

01.03.2022 r, 01.03.2022 ¢,
sporzadzil:

Zatwierdzil:
GLOW N Lritianany

Gléwnaly Ksipgowaly .00 fatoci b i

Soca Prezasa darraly

Czlonck farzadu .....
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