Protokol nr 2/2025
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni im. Wiadyslawa Orkana
w Limanowej z 4 lutego 2025 roku

Posiedzenie odbyto si¢ na $wietlicy Spoldzielni Mieszkaniowej im. Wiadystawa Orkana
w Limanowej przy ul. Jana Pawla II 19.

W posiedzeniu udzial wzieli:

. Pan Kita Barttomiej — Przewodniczgcy
. Pani Kita Zofia —Zastepca

. Pan Jasica Krzysztof — Sekretarz

. Pan Ry Piotr

. Pan Ry$ Grzegorz

. Pan Kempny Zbigniew

. Pan Jez Wawrzyniec

. Pan Toporkiewicz Jakub

. Pani Judka Agata
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Lista obecnosci w zalgczeniu.

Porzadek posiedzenia:
1) Przyjecie porzadku obrad.
2) Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia.
3) Sprawy Zarzadu:
a) Analiza zalegloSci czynszowych na dzief 31.12.2024 rok.
b) Analiza skarg i wnioskéw za 2024 rok.
¢) Analiza zuzycia gazu za 2024 rok.
d) Analiza zuzycia pragdu w czesciach wspolnych za 2024 rok.
e) Analiza zuzycia wody za 2024 rok.
f) Zatwierdzenie iloSci cztonkéw Zarzadu.
g) Zatwierdzenie zmiany uchwaty o stawkach dla lokali i innych optat.
4) Sprawy wniesione.

Ad. 1. Na poczatku spotkania Przewodniczgcy Barttomiej Kita przywitat cztonkéw Rady

Nadzorczej a nastepnie odczytal porzadek obrad, ktory zostal przyjety bez zmian podczas
glosowania.

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Wiadystawa Orkana w Limanowej w spra-
wie przyjecia porzgdku posiedzenia.

Rada  Nadzorcza  Spéitdzielni na podstawie § 7  regulaminu  postanawia
przyjgc porzqdek posiedzenia i zgodnie z nim prowadzi¢ zebranie.

Uchwala nr 5/2025 w zalaczniku

Ad.2. Nastepnie odczytano protokot z poprzedniego posiedzenia ktory, zostat przyjety.
-Uchwala nr 6/2025 w zalgczniku.



Na podstawie listy obecnosci podpisanej przez cztonkéw Rady Nadzorczej stwierdzono
prawomocnos¢ posiedzenia i wtadno$¢ do podejmowania uchwat.

Ad.3 Sprawy zarzadu:

A) Analiza zaleglosci czynszowych na dzien 31.12.2024 rok.
7. przedstawionych dokumentéw wynika ze zadtuzenie wsrdd lokali mieszkaniowych oraz
lokali uzytkowych zmalato co zostato pozytywnie odebrane przez cztonkéw RN. Osoby kto-
re, zalegaja z platnosciami dostali wezwania do zaplaty.

B) Analiza skarg i wnioskéw za 2024 rok.
Brak bylo skarg i wnioskow. Zarzad i RN dyskutowatla nad pismem ktére, skierowata na po-
czatku 2024 roku pani wynajmujaca miejsce postojowe w budynku po starej kottowni przy
ul. Arminskiego 17. Wynajmowane pomieszczenie zostalo wyremontowane, zgodnie
z uzgodnieniami jednakze, z niewiadomych przyczyn kobieta zrezygnowata z ustugi. Nale-
zy zaznaczy¢ ze osoba nie byta cztonkiem SM.

C) Analiza zuzycia gazu za 2024 rok.

“Zostata przedstawiona analiza zuzycia gazu. Pan Prezes poinformowala ze w kottowni na
Osiedli Pitsudskiego II zostat zamontowany podlicznik zuzycia cé&ﬁi%ila lokali uzytkowych.
Zuzycie dla przedsiebiorcow stanowi okoto 4% calosciowego zuzycia co pokrywa sie
z wstepnymi kalkulacjami.

Nalezy zaznaczy¢ ze wzrosta cena obstugi przez UDT kottéw grzewczych.

D) Analiza zuzycia pragdu w czesciach wspdlnych za 2024 rok.

Z przedstawionych analiz wynika Zze w niektorych blokach mieszkalnych w okresie letnim
jest wzrost zuzycia pradu w czesciach wspélnych co moze §wiadczyé o nielegalnym poborze
pradu. Pan Prezes poinformowat, ze od stycznia do kwietnia wynegocjowat nowa stawka na
prad w wysokosci 495 zt za MWh, a byto 790 zt za MWh. A
Cztonek RN- Pan Jakub Toporkiewicz zwrdcit uwage na bardzo duze zuzycie ﬁzd:u w ko-
ttowni na Osiedlu Pitsudskiego II pomimo ze sg zamontowane nowe kotly grzewcze i pom-
y. |

“Pan Prezes poinformowat ze beda montowane maty wygtuszajace w pomieszczeniach w bu-
dynku przy ul. Zielonej poniewaz, prawdopodobnie pompy przenosza drgania co jest ucigz-
liwe dla mieszkancow.

E) Analiza zuzycia wody za 2024 rok.
Przedstawiono analize¢ zuzycia wody za 2024 roku ktora, nie budzi zastrzezen a niewielkie
réznice wynikajg z ré6znych dni odczytow.

F) Zatwierdzenie ilo$ci cztonkéw Zarzadu.
Pan Przewodniczacy odczytat tresci uchwaty zgodnie z ktérg, Zarzad Spoétdzielni Mieszka-
niowej im. Wt. Orkana w Limanowej bedzie liczyt 2 cztonkdéw.
Uchwala numer 7/2025 w zalaczniku.
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G) Zatwierdzenie zmiany uchwaly o stawkach dla lokali i innych optat.
Po odczytaniu tresci uchwaty, o poprawki wnioskowat Pan Jakub Toporkiewicz ktére, zo-
staty wprowadzone.
Uchwala numer 8/2025 w zalgczniku.
- Na koniec spraw zarzadu, Pan Prezes przedstawit wykonanie najwazniej szych prac remon-
towych m.in. wymiang zaworéw gazowych na klatkach schodowych oraz zamontowanie
nawiewnikéw w oknach na klatkach schodowych. Zaczeto tez montaz odpowiednich nasad
kominowych.
- W zwigzku z pismem z Nadzoru Budowlanego, Zarzad SM skierowat ponad 340 pism do
mieszkafncow z prosba o usuniecie nieprawidtowosci ktére, zostaly ujawnione podczas kon-
troli kominiarskich. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami osoba uprawniona ma obowigzek
przekazac protokét zbiorczy droga elektroniczna do odpowiednich instytucji. Zarzad skiero-
wal prosby o sktadanie ofert na przeprowadzenie kontrolnych przegladéw.
- SM zakupita detektor gazu ktory, jest atestowany i pozostate kontrole instalacji gazowych
beda przeprowadzali konserwatorzy SM.
- W zwigzku ze ztym stanem technicznym zaworéw, bedzie prowadzona inwentaryzacja oraz
_pontrola piwnic i czesci wsp6lnych.
- Zarzad poinformowat o odbyciu spotkan z osobami posiadajacymi garaze i miejsca posto-
jowe. Na jednym z spotkar Pan Prezes otrzymat pismo, podpisane przez trzy osoby ktoérego,
tres¢ budzi duze zastrzezenia prawne. Wigkszo$é 0séb po rozmowach podjeto decyzje o
podpisaniu nowych uméw. Najwiekszy problem stanowi sprawa garazy na Osiedlu Pitsud-
skiego II gdzie, Zarzad poprosit o spotkanie z Cztonkami Komisji do spraw GZM i z Prezy-
dium RN. Zarzad skierowat tez pismo do Burmistrza Miasta Limanowa o zajecie stanowiska
w kwestiach poruszanych na tych spotkaniach. Nalezy zaznaczyé ze do tej pory wlasciciele
garazy placili koszty zarzadu w ramach dodatkowej optaty czynszowej co stanowi pewne
zastrzezenia poniewaz, koniecznos¢ spisania uméw na obstuge zarzadzania wynika z ustawy
o podatkach od towaréw i ustug oraz ustawy o podatku dochodowego od 0s6b prawnych. W
tej kwestii réwniez poproszono o wykladnie prawna.

Ad. 4. Sprawy wniesione.

‘Sprawa nr 1;

Pan Zbigniew Kempny po raz kolejny domagat sie podjecia dziatan zmierzajacych do wy-
powiedzenia umowy wynajmu terenu pod budke z kebabem przy ul. Pitsudskiego. Uwaza ze
mieszkancom przeszkadza zapach oraz ze klienci zatatwiaja swoje potrzeby fiz] ologiczne w
okolicy punktu gastronomicznego. Pan Kempny nastgpnie wnidst o wypowiedzenie umowy
na wynajme punktu sprzedazy alkoholi przy ul. Pitsudskiego nie podajac konkretnych argu-
mentow. Nalezy podkresli¢ ze wlascicielem budki oraz sklepu monopolowego jest ten sam
wiasciciel. Pan Prezes udzielajac odpowiedzi podkreslit ze brak jest skarg mieszkaficéw na
dziatalnos¢ obydwoch tych punktéw wiec nie widzi powodéw by tracié klienta zasilajgcego
budzet SM. Na zajecie takiego stanowiska Pan Kempny, zarzucit Panu Prezesowi koneksje
w stosunku do osoby wynajmujacej. W odpowiedzi Pan Antoni Rég upomniat Cztonka RN i
zwrocit uwage ze wlasciciel punkow jest osobg obcg dla Prezesa Zarzadu i sie wezesniej nie
znali. Prezydium RN, poinformowato PanaKempnegoze zgodnie z obowiazujacymi procedu-
rami, wznoszong sprawe powinno zatatwié sie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw SM.



" Sprawa nr 2:
Cztonek RN, Pan Piotr Rys ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Komisji Rewizyjnej. Przeprowa-
dzono gfosowanie gdzie jednogto$nie nowym cztonkiem Komisji Rewizyjnej zostata Pani Zo-
fia Kita ktora, ztozyta rezygnacje z petnienia cztonkostwa w Komisji do spraw GZM.
Nowym Cztonkiem Komisji do spraw GZM zostat Pan Wawrzyniec Jez ktéry, zostal wyto-
niony podczas glosowania.

Sprawa nr 3:

Pan Prezes poinformowat o kolejnych awariach w kottowni na Osiedlu Pitsudskiego II. Ko-
tly sq na gwarancji a zgodnie z umowami naprawy w tym okresie musi przeprowadzié wy-
konawca. Nalezy podkresli¢ ze wszelkie uzgodnienia i podpisanie umowy odbyto sie za ka-
dencji poprzedniego Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Kolejny termin spotkania RN wyznaczony zostat na 20.02.2025 roku.
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Sekretarz Rady Przewodniczacy

rzysztof Jasica Barttomiej Kita



